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ADASVETELI SZERZODES
Kototték egyrészrél: Benedek Ferenc sz: (szz ( )
' _an: y _ L, szem.sz.: . . .___.. ___ , értesitési cime: 8360
Keszthely, Rakéczi u. 20. fszt. 1. ) Roméania 400288 Cluj — Napoca ( Kolozsvar ), Str. Donath
bl XV. ap. 43. szém alatti és Benedek Ida sz: ( sz: r (o ),
an: I, SZem.Sz.: S értesitési cime: 8360 Keszthely,

Rakoczi u. 20. fszt. 1. ) Romania 400288 Cluj — Napoca ( Kolozsvar ), Str. Donath bl. XV. ap.
43. szam alatti lakosok, mintelad é k

masrészrél: Dr. Marton Tivadar Jdinos sz.: L ( sz.
, an , SZem.sz.: -, addazonositd jele: )
1021 Budapest 02, Térogat6 ut 64/A. TT. 1. szém alatti és Paréczai Bedta sz.: )
1 ( sz.: I , an: . , SZEm.Sz.:
addazonositd jele: ) 1021 Budapest 02, Tarogaté ut 64/A. TT. 1. szidm alatti

lakosok, mintve v 6 k
alulirott napon és helyen az alabbiakban részletezett feltételek mellett:

1./ Eladok 1/2-1/2 aranyi k6zés tulajdonat képezi a szentkozmadombjai 2 hrsz alatt
nyilvantartott “lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet“ elnevezésti 7297 m2 nagysagu — a
természetben 8947 Szentkozmadombja. Arany Janos u. 4. szam alatt talalhaté — tehermentes
belteriileti ingatlan.

2./ Jelen adasvételi szerz6dés a 2026. majus 21. napjan INYER/TULLAP/20260521/18962
azonositd szam alatt lekért tulajdoni lap mésolat adatai alapulvételével késziilt. A tulajdoni lap

a szerz6dés mellékletét képezi.

3./ Eladok eladjik, vevsk egymas kézott egyenld, azaz % - % arinyban megtekintett
allapotban megveszik az 1./ pontban meghatarozott ingatlant.

4./ Az ingatlan vételarat szerz6d§ felek 8.000.000,-Ft-ban, azaz nyolcmillié forintban
hatirozzak meg.

A vételar eladdkat a tulajdoni hanyadaik aranyaban ( % - % ) illeti meg.

5./ A vételar kifizetése az alabbiak szerint torténik:

a.) Vevk legkés6bb 2026. junius 03. napjaig kételesek banki &tutaldssal megfizetni
eladoknak 6.000.000,-Ft-ot, azaz hatmillié forintot, melybdl a felek megallapodasa
alapjan 800.000,-Ft foglalé jogcimén keriil kifizetésre, mig 5.200.000,-Ft vételar-
elélegnek mindstil. Vevek kptelesek az 4tytalasi megbizést a mai napon megadni.
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b.) A fennmaradé vételarhatralékot, azaz 2.000.000,-Ft-ot vevSk legkésSbb 2026.
augusztus 03. napjaig kotelesek eladok részére banki atutalas ttjan megfizetni.

A teljesités napja minden esetben a bankszdmlan t6rténd jovairas napja.

Eladok a vételar atutalasat mindketten az alibbi — eurd - bankszamléra kérik:
- szamlatulajdonos: Benedek Ferenc

- bank: INGB CENTRALA

- IBAN: RO20INGB0000999916226614

- BIC: INGBROBU.

Felek megallapodnak abban, hogy vevSk a vételar emgfizetését az adott vételarrészlet
atutalési megbizasanak napjat megel8z6 napon ¢€rvényes MNB kozéparfolyam alapulvételével
annak megfeleld EUR &sszegben teljesithetik. ‘ ‘

6./ Vevsk rogzitik, hogy a vételar kiegyenlitéséhez fel kivanjak hasznalni Paréczai Beata
Erste Bankban vezetett lakastakarékpénztari megtakaritésat ( szerz6désszama: 10205811 ),
utélagos finanszirozassal, a sajat szamlajara torténd kiutaldssal.

7./ Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi jelent8ségével tisztaban vannak:
A teljesités meghtusuldsdért felelés személy az adott Joglalot elveszti, a kapott foglalét
ketszeresen kételes visszatériteni.

8./ Eladok magyar-roman 4llampolgarok, vevék magyar allampolgarok. Eladdk nyilatkoznak
arr6l, hogy magyar adéazonosité jellel nem rendelkeznek.

9./ Eladdk az ingatlan per-, igény és tehermentességéért szavatossagot vallalnak.

Eladok szavatolnak tehat azért, hogy az ingatlanon ‘semmilyen jogilag érvényesitheté teher
( mint pl. haszonélvezeti jog, 6zvegyi jog, elévételi Jog, vételi jog, szolgalmi jog ), valamint
mas személy szdméra biztositott, a tulajdonjog gyakorlasat hétraltaté jogosultsag ( mint pl.
bérlet, haszonbérlet ) nem 4l fenn.

Vevok kijelentik, hogy az ingatlant megtekintették, annak allapotaval tisztdban vannak.

10./ Felek megéllapodnak abban, hogy vevék a teljes vételar megfizetése esetén 2026.
augusztus 08. napjan lépnek az ingatlan birtokiba. Eddig az idépontig eladok viselik az
ingatlan fenntartiséval jéré koltségeket, a kéziizemi dijakat, valamint a koézterheket. A
birtokbabocsatas napjat kovetden minden felmeriil8 k6ltséget és terhet, valamint a kérveszélyt

vevok kotelesek viselni.

11./ Eladdk a tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak. Felek megallapodnak
abban, hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jogot jegyeztetnek be az ingatlan-
nyilvantartasba 2026. augusztus 15. napjéig az ingatlan egészére.
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Eladok kételezettséget véllalnak arra, hogy a teljes vételar megfizetésével ( a teljes hatralékos
Osszeg megjelolt bankszamlan torténd jovairasaval ) egyidejlileg kiilén irasbeli nyilatkozatban
( bejegyzési engedély ) jarulnak hozza feltétleniil és visszavonhatatlanul ahhoz, hogy a sajat
tulajdonjoguk torlésével egyidejiileg az 1./ pontban meghatarozott ingatlan 1/1 részére a
tulajdonjog vevlk javara }2 - ' aranyban adésvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartisba
bejegyzést nyerjen.

Eladok feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, illetbleg szerz6ds felek
koz8sen kerik, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlan 1/1 részére a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog % - Y% aranyban a vevdk javara 2026. augusztus 15.
napjaig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

12./ Amennyiben vevok a teljes vételarat 2026. augusztus 03. napjaig nem fizetik meg, gy
eladdk jogosultak a jelen szerz6dést6l egyoldalu irasbeli nyilatkozattal elallni.

Eladok napi 20.000,-Ft, azaz hiiszezer forint mértékii késedelmi kotbér megfizetésére
kotelezik magukat, amennyiben a hatéarid6ben torténd birtokbaadésra iranyulé szerz8déses
kételezettségiiket megszegik.

13./ A szerz8dést szerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Osszekotd és
felhasznal6i berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbanasveszélyes kézegben miiksds
villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl sz616 40/2017. ( XIL.4. ) NGM rendelet 1.
szaml melléklete 1.13.2.f.) pontja alapjan eladok, mint lizemeltetSk tulajdonosvaltozaskor
kotelesek az eladott ingatlan vonatkozéaséban villamos biztonsagi feliilvizsgalatot készittetni.

A rendelet 1. sz. melléklete 1.13.3. alpontja alapjan lakéépiiletekben 16v8, bérleménynek nem
mindsilld lakdsok villamos berendezésén az idSszakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat
elhagyhat6, ha a kdvetkez6 két feltétel egyiittesen teljesiil: a.) fazisonként 32 A-nél nem
nagyobb névleges aramerdsségli tilaramvédelem van és b.) 30 mA-nél nem nagyobb
érzékenységli aramvéddkapcsoldval védettek a felhasznaléi berendezések.

14./ Szerz3d0 felek meghatalmazzak Dr. Szal6ki Jend tigyvédet ( 8360 Keszthely, Rakdczi u.
20. fszt. 1., kamarai nyilvantartdsi szdma: Zala Vérmegyei Ugyvédi Kamara 20-018981,
kamarai azonosité széma: 36069173 ) jelen adasvételi szerz6dés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével €s az azzal kapcsolatos valamennyi ( igy kiilondsen az  ingatlan-
nyilvantartasi és az ad6hatosag el6tti illetékkiszabasi ) eljarasban a teljes jogu jogi
képviselettel. A meghatalmazés alapjan torlendd, bejegyzends jog: tulajdonjog.

Eladok meghatalmazzék Dr. Szaloki Jen6 iigyvédet arra is, hogy az illetékes Foldhivatal
eljarasban a magyarorszagi kézbesitési megbizotti feladatokat ellassa.

15./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédés
megszerkesztésével, a vagyonatruhazasi illeték kiegyenlitésével kapcsolatos koltsegeket
valamint a foldhivatali bejegyzési ¢¥i=t veviik viselik. )
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16./ Felek rogzitik, hogy eladdk atadtidk vevSknek a 176/2008. ( VL.30. ) korm.rendelet
alapjan sziikséges energetikai tanusitvanyt, melynek szama: HET-1044-3906.

17./ A jelen okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvényksnyv és az egyéb
hatélyos jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen szerzddest felek elolvasast és értelmezést kovetden azzal irtik ali, hogy az abban
foglaltakkal, mint kinyilvanitott akaratukkal mindenben egyezével, egyetértenek.

Keszthely, 2026. méajus 26.

Benedek Feré/{;c eladé ‘ “~ Benedek Ida eladé

~.; —_

Dr. Marton Tivadar Janos vevd Pardczai Beata vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem Keszthelyen, 2026. majus 26. napjan:
A megbizist és meghatalmazast elfogadom:
Ugyszam: 5320/2026.
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