Eldterjesztés 9. Napirend

Szentkozmadombja Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
2026. februar 9. napjan megtartasra Keriilé soros, nyilvanos képviselo-testiileti iilésére.

Eléterjesztés taroya:  Szentkozmadombja Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
+/2026. (II. ...) Snkormanyzati rendeletének elfogadisa az
a helyi 6nazonossag védelmérsl

El6terjesztést készitd: Salamon Henrietta jegyzd

El6terjeszto: Nagyné Varga Klara polgarmester
Déntés: Onkorményzati rendelet, mindsitett t6bbséggel
Melléklet: Rendelet tervezet

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Orszaggyiilés 2025. julius 1-jét6] hatalyba Iéptette a helyi 6nazonossag védelmérsl szolo
2025. évi XLVIIL torvényt (Hovtv.), amely felhatalmazést ad az énkormanyzatoknak, hogy a
torvény keretei kozoit helyi rendeletben jogvédelmi eszkozoket 4llapitsanak meg.

Szentkozmadobja Kozség Onkorméanyzatinak Képvisel§-testillete e felhatalmazas alapjan
szeretné¢ megalkotni a helyl 6nazonossdg védelmérsl sz6lé onkorményzati rendeletét
(6nazonossagi rendelet).

fgy a rendelet megalkotasat, hatalybalépését kovetden, aki Szentkozmadombja telepiilésen
ingatlant szeretne vasarolni a Hévtv., a helyi 6nazonosség védelmérdl szol6 térvény jogvédelmi
eszkozeinek alkalmazasara vonatkozo szabalyokrél sz6l6 240/2025. (VIII .31.) Korm.rendelet
€s az Onazonossagi rendelet szabalyai alapjan teheti meg.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megtargyalasara és a rendelet
megalkotasara!

Szentkozmadombja, 2026. februar 5.

Jceee \Bnet Koche,
Nagyné Varga Klara
polgédrmester



Elozetes hatasvizsgilat
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime:
Szentkozmadombja K6zség Onkorményzata Képvisel§-testiileténck /2026. 1L ..)
onkormdnyzati rendelete a helyi 6nazonossag védelmérsl.

Tarsadalmi-gazdasagi hatdsa: Jelentds hatasa van.
Koltségvetési hatasa: Jelentds hatdsai nincsenek.
Kornyezeti, egészségi kivetkezményei: Nem relevans.

Adminisztrativ terheket befoly4solé hatisa: Keletkeztet, adas-vételi szerzodésekre iranyulé
kérelmek kezelése.

Egyéb hatasa: Nincs.

A rendelet megalkotdsinak sziikségessége: Jelen rendelet célja az ingatlanvasarlas
szabalyozésa, mely biztositja a k6zosség kohéziojat. kialakult karakterének megdrzését.

A rendelet megalkotisa elmaradasa esetén varhaté kivetkezmények: A telepiilésen az
eddigi gyakorlat szerint térténne az ingatlanok adés-vételi eljarasa.

A rendelet alkalmazisdhoz sziikséges feltételek:
A tervezet elfogaddsa esetén a rendelet alkalmazésa esetén

- szem¢lyi: rendelkezésre dllnak.
- szervezeti: rendelkezésre allnak.
- targyi: rendelkezésre 4llnak.

- pénziigyi: rendelkezésre allnak.

Bak, 2025. februar 5.
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INDOKOLAS
A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 18. § (1) bekezdése alapjan
A rendelet tervezet altalanos indokolasa:

Szentkozmadombja Kozség Onkorményzata Képvisel-testiilete tdmogatja a helyben €16k
boldogulasat, kiilonds tekintettel azokra, akik a telepiiléshez kotddnek, itt élnek, dolgoznak
vagy csaladi kapesolatokkal birnak. Szentkozmadombja Kozség Onkormanyzata elkotelezett
a telepiilés szerves fejlodése mellett, megérizve Szentkozmadombja hagyomanyait, tarsadalmi
rendjét és értékeit.

A rendelet célja Szentkozmadombja kozség tarsadalmi berendezkedésének, értékeinek,
szokasainak megdrzése, tovabba a telepiilés karakterének megérzése, az itt élék életmddjanak,
hagyomanyainak és szokasainak megétzése, telepiilés homogenitésanak és kozbiztonsaganak
fenntartasa. Szentkozmadombja Kozség Onkorményzata meg kivanja védeni a telepiilésen
ingatlantulajdonnal rendelkezok és a telepiilésen €18k életformajat.

Szentkozmadombja Ko6zség Onkorméanyzata az elévasarlasi jog bevezetésével is szabalyozni
kivanja a telepiilés fejlddésének iranyat oly médon, hogy egyensulyt teremt a kozérdek
érvényesitése €s a tulajdonhoz val6 alanyi jog gyakorlasa kozott.

A rendelet-tervezet részletes indokolasa

Az1.§-2.§-hoz
A rendelet hatalya és alkalmazasa rendelkezéseket tartalmazza.

A 3. § -hoz
A helyi 6nazonossag védelmének bevezetett eszk$zét mutatja be.

A 4. § -hoz
A helyi 6nazonossag védelmére bevezetni kivant eldvésarlasi jog -ot mutatja be.

Az 5.§ -hoz
Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.

Bak, 2025. februar 5.
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Salamon Herfrietta/
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Szentkozmadombja Kozség Onkorminyzata Képviseld-testiiletének /2026. (11. ...)
onkormainyzati rendelete

a helyi 6nazonossag védelmérol

TERVEZET

[1] Szentkozmadombja Kozség Onkorméanyzata Képvisels-testiilete tamogatja a helyben €16k
boldogulasat, kiilonos tekintettel azokra, akik a telepiiléshez kétddnek, itt élnek, dolgoznak vagy
csaladi kapcsolatokkal birnak. Szentkozmadombja Kézség Onkormanyzata elkstelezett a telepiilés
szerves fejlédése mellett, meg6rizve Szentkozmadombja hagyomanyait, tArsadalmi rendjét és
értékeit.

[2] A rendelet célja Szentkozmadombja kdzség tarsadalmi berendezkedésének, értékeinek,
szokasainak meg6rzése, tovabba a telepiilés karakterének megdrzése, az itt él6k életmodjanak,
hagyomanyainak €és szokasainak megorzése, telepiilés homogenitdsanak és kozbiztonsaganak
fenntartdsa. Szentkozmadombja K6zség Onkorményzata meg kivanja védeni a telepiilésen
ingatlantulajdonnal rendelkezdk és a telepiilésen €18k életformajat.

[3] Szentkozmadombja Kozség Onkormanyzata az elévasarlasi jog bevezetésével is szabdlyozni
kivanja a telepiilés fejlédésének iranyat oly modon, hogy egyensulyt teremt a kozérdek
érvényesitése €s a tulajdonhoz vald alanyi jog gyakorlasa kozott.

[4] Szentkozmadombja Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezd¢s a) pontjaban és az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott jogalkotoi
hataskorében, a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL torvény 22. § (2)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el

A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatlya Szentkozmadombja kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2.§

A rendeletet alkalmazni kell:
a) belfoldi és kiilfoldi természetes személyek ingatlanszerzésére,
b) az a) pontban foglaltakkal kapcsolatosan megallapitott helyi eljarasi szabalyokra.

A helyi 6nazonossag védelmének eszkozei

3.8

Szentkozmadombja K&zség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete (a tovébbiakban: Képvisels-
testiilet) a helyi 6nazonossag védelmében elévasarlasi jog dologi jogvédelmi eszkozt vezet be.



Elovasarlasi jog

4.8

(1) A Képviselo-testiilet Szentkozmadombja kdzigazgatési teriiletén a helyi 6nazonossag védelme
¢rdekében bevezeti a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL térvényben (a
tovabbiakban: Hovtv.) meghatarozott el¢vasarlasi jogot, az abban meghatarozott sorrendben.

(2) Az el6vasarlasi jogot a Hovtv. 8. § (1) bekezdése szerinti jogosultak gyakorolhatjak.

(2) Az adasvételi szerz6dés kozlése irdnti kérelmet a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 torvény
jogvédelmi eszkozeinek alkalmazésara vonatkozd szabalyokrol sz616 240/2025. (VIL. 31.) Korm.
rendelet eléirasai alapjan, annak 1. melléklete szerinti adattartalommal kell benytjtania az ingatlant
vasarolni kivano betelepiilének.

(3) Az el0vasarlasi joggal kapcsolatos eljarast a Hovtv. 9. §-a alapjan kell lefolytatni.

Zaré rendelkezések

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatélyba.

Nagyné Varga Klara Salamon Henrietta
polgdrmester jegyzd



2025. évi XLVIIL térvény

a helyi 6nazonossag védelmérsl
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2025. évi XLVIIL térvény

a helyi 6nazonossag védelmérdl!

Hatalyos: 2025. 07. 01. —

[1] Megvédjiik telepiiléseink Snazonossagat. Uj korszak kezdédik a helyi kdzosségek jogainak védelmében. Az Alaptdrvény
tizen6todik modositasdval a helyi kozosségek 6nazonossaghoz valé joga immar alkotményos védelem ala keriilt. Ez lehetdséget ad
az dnkorminyzatoknak, hogy — sajat dontésiik alapjan — szabalyozzak a telepiilésiik fejlodését, megdrizve a hagyomanyaikat,
tarsadalmi rendjiiket és értékeiket. A cél nem az elzarkdzas, hanem a szerves fejlédés lehetéségének biztositasa. A tilzott mértékil
lakossagbdviilés vagy a tomeges ingatlanvasarlas tdbb telepiilésen a fiatalok kiszorulasit és a telepiilés jellegének sériilését vagy
elvesztését eredményezte. Az 1ij jogi eszkozokkel a kozdsségek hatékonyabban védhetik meg ¢letformajukat a kivantnal nagyobb
mértekil betelepiilés és ingatlanvasarlasok negativ hatasaival szemben. E térvény hatalybalépésével a kézdsségeknek jogi
eszkdzeik lesznek arra, hogy megvédjék az 6nazonossagukat, és 8k donthessenek arrol, hogy milyen iranyban fejl6djon a
telepiilésik. Az 1ij szabalyozas célja, hogy dsszhangot teremtsen az egyéni jogok és a kozosségi érdekek kozott, mikdzben megérzi
a magyar falvak, varosok és kdzosségek értékeit a kisvetkez generaciok szamara is. A helyi kozosségek jOvdje a sajat keziikbe
keriil.

[2] Az Alaptorvény, majd a 2011-ben elfogadott uj 6nkormanyzati torvény a kozponti és helyi allamszervezet viszonyrendszerében
és feladatmegosztasaban korszakhatért hozott. Az 0j trvényi alapok lerakasat kévetd évtizedben az allam ujjaépitése magaban
foglalta azt is, hogy a kdzponti igazgatasra tartozd kozfeladatok ellatdsa keriiljon a megfeleld szintre annak érdekében, hogy a
telepiilések dnkorményzatai valoban azokkal a fontos, 2 magyar emberek mindennapi életét érinté helyi koziigyekket tudjanak
foglalkozni, amelyek miatt a gazdag torténelmi hagyomanyokkal rendelkezé énkormanyzataink 1étrejottek, és amiért helyi
képviseldiket polgaraik megvalasztottak.

[3] Az elmult évtized kdzfeladat-Gjrarendezési folyamata megteremtette a lehetoségét annak, hogy az dnkormanyzatok a helyi
kozdsségiik szempontjabol fundamentalis helyi kdziigyekre tudjanak ésszpontositani. Ezek kziil az egyik legfontosabb a helyi
onazonossaguk megdrzése és védelme, amelyet jelent6sége ellenére kdzjogi szabalyozasunk eddig nem tekintett jogi védelemre
¢rdemes alapvetd jognak, és védelmében markéns, az egyéni jogokon feliilemelkeds és kizarolag a koz0sség érdekeit szem elStt
tartd jogi eszkdzoket sem adott az Snkormanyzatok kezébe.

[4] Alaptorvényiink tizen6todik médositasa a helyi kézosség dnazonossaghoz vald jogat immar alapjogi szintre emelve kimondja,
hogy a tartozkodasi hely szabad megvélasztasahoz valé jog gyakorldsa nem jarhat Magyarorszag helyi kozdsségei Snazonossaghoz
valé alapvet joganak sérelmével.

[5] Az 6nazonossighoz valo jog a trvényi szabdlyozas oldalirél megkoveteli olyan eszkdzdk biztositasat, amellyel a telepiilés
védelemben részesitheti hagyomanyos tarsadalmi rendjét és befolyasolhatja annak fejlédési irdnyat.

[6] A helyi kozosség Snazonossaghoz valo joga érvényesitéséhez eszkozoket kap ahhoz, hogy megvédje a helyi tarsadalmanak
életformajat, hagyomanyait, szokésait, rétegzédését.

[7] A helyi kdz6sség 6nazonossaghoz vald joga fogalmilag egy olyan nvédelmi jellegii jog, amely nem az egyént, hanem a
kozdsség egészét illeti meg. Az alapjog érvényesitése ezért elsddlegesen nem alanyi jogok biztositasdval torténik, hanem akként,
hogy mind a jogvédelmi eszkdz megvalasztasa, mind pedig gyakorlati érvényesitése terén a telepiilési onkormanyzat rendelkezik
jogi eszkozokkel. E szabdlyozis kifejezi demokratikus berendezkedésiink azon jellegzetességét, hogy az allampolgarok jogaikat az
ket képviselni jogosult szervezeteken keresztiil gyakoroljak.

[8] Az 6nazonossaghoz val6 jog a telepiilés kozosségének minden tagjat megilleti, érvényre juttat6ja ugyanakkor a kozosséget
megtestesitd telepiilési 5Snkormanyzat, amelyet objektiv intézményvédelmi kotelezettség terhel.

A torvényt az Orszdggytilés a 2025. junius 11-i iilésnapjan fogadta el. A kihirdetés napja; 2025. jinius 16.
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a helyi 6nazonossag védelmérsl
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[9] A helyi dnazonossagot elsésorban azon tényez6k befolyasoljak negativan, amelyek a tarsadalmi fejlédés szempontjabodl nem
tekinthetSek szerves fejlédésnek, és abbol a telepiilés sajat eréforrasai kimaradnak vagy e folyamat soran azok kimeriilnek.
Ilyennek tekinthetd kiemelten az a jelenség, amikor a telepiilésre nagyszamu lakos vagy ingatlanvasarlo koltozik be, és ez a
telepiilés honos lakossiga és a betelepiil§ lakossag kozdtt érték- és érdekkiilonbséget okoz.

[10] A bekdltozés és az ezzel jaré urbanizicios folyamatok mindemellett szamos telepiilésen eldnydsek és kivanatosak. Erre
tekintettel barmely jogvédelmi eszkozt csak akkor lehet alkalmazni, ha a telepiilés énkorményzata ezt szabadon vélasztja, és arrél
helyi rendeletet alkot.

[11] Az ezt igényl8 énkormanyzatok részére meg kell teremteni annak szabalyozott lehetéségét, hogy a telepiilések
meghatarozhassdk azt, hogy a telepiilésre kik koltozhetnek be, a kozosség kikkel kivan egyiitt élni.

[12] A nem kivant mértékii betelepiilések és a befektetési céli ingatlanszerzések nemesak a helyi lakossag és a betelepiilSk
szamanak aranytalansagat, a telepiilés karakterének megvaltozasat, a helyi életméd 4talakuldsat hozhatjik, hanem a telepiilés j5vé
a fiatal generaciok helyi otthonteremtését és létfeltételeit.

[13] A bekoltozések nemesak a telepiilésen t6rténd lakcimlétesitéssel, hanem ingatlanszerzéssel is megvalosulhatnak. A hatékony
szabalyozasnak tehat azt a lehetdséget is fel kell kinalnia, hogy a helyi énkorményzatnak legyen joga eldénteni, hogy a telepiilésen
1év8 ingatlanokat szabadon megszerezheti-e mas telepiilésrol érkezd, vagy arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonosok
elévasarlasi jogat biztositja.

[14] Az Alaptdrvény XIII. cikke kimondja, hogy a tulajdon tarsadalmi felel8sséggel jar. A telepiilési ingatlanok feletti rendelkezés
a helyi szuverenitas korébe tartozo tigy is.

[15] A jogvédelmi eszkéz alkalmazasara irdnyulo hatosagi cljaras soran hozott dontésben az Gnkorményzat szuverén akarata
testesiil meg.

[16] A kbzbsség, a tarsadalom kollektiv joga és az amdgdtt huzodo kozérdek egyes esetekben dsszeiitkézhet az egyének alanyi
jogaival, ezért valamely alapvetd jog érvényre juttatisa soran szamos esetben kell més jogot a sziikséges mértékben korlatozni. A
helyi kozdsség dnazonossighoz valo joganak érvényesiilését a tartézkoddsi hely szabad megvélasztasanak, valamint a tulajdonhoz
vald jognak a feltétlentl sziikséges, aranyos és megfeleld mértékii korlatozasa nélkiil nem lehet hatékonyan clémozditani.

[17] A fentiekre tekintettel az Orszaggylilés az Alaptorvény XXVII. cikk (1) bekezdésében meghatarozott, a helyi kozosség
|_bekezdése alapjan a kovetkezd térvényt alkotja:

1. Altalanos rendelkezések

1. § /A térvény hatalya]

(1) Ez a torvény az Alaptérvényben meghatarozott, a helyi kdzdsség dnazonossaghoz vald joganak tartalmat, érvényesitésének
eszkozeit (a tovébbiakban: jogvédelmi eszkdz), valamint a jogérvényesités rendjét allapitja meg.

(2) E torvényt az dnazonossaghoz valo jog érvényesitésére a helyi kozosség képviseletére jogosult telepiilési — a févarosban
keriileti — Gnkormanyzatra (a tovébbiakban egyiitt: dnkormanyzat) és a betelepiilére kell alkalmazni.

(3) E torvény hatalya nem terjed ki

a) a jogszabily erejénél fogva bekovetkezd ingatlanszerzésre, és

b) a birdsagi veégrehajtasi eljarasban, adovégrehajtisi eljarasban, felszdmolasi eljarasban, vagyonrendezési eljarasban,
addssagrendezési eljarasban, hagyatéki eljardsban torténd, valamint a birésagi, kozjegyzoi vagy mas hatosagi hatdrozat alapjan
torténd ingatlanszerzésre.

2. § /A4 helyi dnazonossaghoz valo jog tartalmal

(1) A helyi 6nazonossighoz valé jog alapjan a telepiilési kozosség onvédelmet gyakorolhat, amely a kézosség tarsadalmi
berendezkedésének, életmoédjanak, hagyoméanyainak és szokdsainak, valamint a telepiilés karakterének megdrzését és védelmét
szolgalja.

(2) A helyi 6nazonossdghoz valé jog alapjan a telepiilés kdzossége megakadalyozhatja a telepiilés lakossagszamanak nem kivant
novekedesét, valamint felléphet a telepiilés nem kivant tarsadalmi fejlddési iranyaval szemben.

(3) Helyi kéziigyként a telepiilési kozosségnek végsd soron jogaban 4ll meghatarozni azt, hogy a telepiilésre kik és milyen
teltételekkel telepiilhetnek be.

(4) Az elbvasarlas mint jogvédelmi eszkoz alkalmazisival a mas telepiilésrél betelepiilokkel szemben a helyi lakosok és
ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése elényben részesithetd.

3. § [Ertelmez6 rendelkezések]
E torvény alkalmazéasdban

a) betelepiild: az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal, lakéhellyel vagy tartozkodasi hellyel nem
rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni vagy lakcimet létesiteni;
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b) hozzdtartozd: a Polgari Torvénykényv szerinti hozzatartozo;

c) ingatlan: a term6fdld, az e torvény hatalybalépését kozvetleniil megeldz8 tiz éven beliil telekalakitasi tilalommal, épitési
tilalommal vagy véltoztatasi tilalommal terhelt telekingatlan, valamint az épitményi joggal létrejott ingatlan kivételével
valamennyi ingatlan;

d) ingatlanszerzés: az ingatlan adasvétele;

e) kbzeli hozzdtartozé: a Polgari Torvénykonyv szerinti kozeli hozzatartozo;

f) lakcim. a lakéhely, tartdzkodasi hely vagy szallashely;

8) szarmazdsi hely: a polgari perrendtartasrol sz016 torvény szerinti kdzokirattal igazolt szarmazasi hely;

h) termdfold: a mez8- és erdégazdasagi hasznositast 51d és tanya, annak a zartkerti ingatlannak a kivételével, amelyre a mez6-
es erddgazdasigi foldek forgalmarol szol6 torvény foldre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

4. § [Alapelvek és alapveti rendelkezések]

(1) A jogvédelmi eszkdzt az emberi méltosag megsértése és indokolatlan megkiilonboztetés nélkiil, az egyenlé banasmoéd
kovetelményének megfelelSen kell alkalmazni.

(2) A jogvedelmi eszkdzt a tulajdoni hanyad megszerzésére is alkalmazni kell, kivéve, ha az énkormanyzat rendelete kifejezetten
eltéréen rendelkezik.

(3) Ez a torvény nem érinti a més jogszaballyal bevezetett, eredményét tekintve a helyi Onazonossagot, a telepiiléskaraktert véds
vagy a kozdssegi egyiittélést rendezd eszkoz alkalmazhatdsagat.

(4) Az dnkorményzat a jogvédelmi eszkozzel kapesolatos tartalmi feltételeket egy naptari évben legfeljebb egy alkalommal
véltoztathatja meg.

(5) Tilos a joggal valo visszaélés. E torvény alkalmazasaban joggal vald visszaélés kiilondsen a torvény megkeriilésével torténé
ingatlanszerzés vagy lakcimlétesités.

5. § [Az énkormanyzat szabdlyozdsi szabadsdaga]

(1) Az énkormanyzat e térvény keretei k6zott szabadon dént a jogvédelmi eszkoz igénybevételérsl.

(2) Az dnkormanyzat a 6. §-ban foglalt kereteken tiil szabadon dént a mentességek bevezetésérsl.

(3) Az 6nkormanyzat rendeletében a jogvédelmi eszkdzok koziil egyidejiileg tobbet is alkalmazhat.

(4) Az dnkorményzat valamely jogvédelmi eszkoz alkalmazasat az (5) és a (6) bekezdés szerint, részlegesen is bevezetheti,

(5) Az énkorméanyzat rendelkezhet akként, hogy

a) a dologi jogvédelmi eszkéz csak meghatarozott ingatlantipusokra vonatkozik;

b) a személyi jogvédelmi eszkoz kizérolag a lakohelyre vagy a tartozkodasi helyre vonatkozik.

(6) Az énkormdnyzat a személyi jogvédelmi eszkoz alkalmazasat valamely telepiilésrészre vagy a telepiilés valamely foldrajzilag
egyértelmiien lehatarolhaté vagy meghatarozhaté teriiletére is bevezetheti.

(7) Az dnkormdnyzat e torvény keretei kozott szabadon allapitja meg a kivalasztott személyi jogvédelmi eszkdz alkalmazasara
vonatkoz6 tartalmi feltételeket és eljarasi szabalyokat. Az Snkormanyzat megallapithatja a beteleptilés

a) mérlegelést nem tliré (a tovabbiakban: objektiv) vagy

b) mérlegelést lehetdvé tévd
feltételeit.

(8) Az 6nkormanyzat a jogvédelmi eszkoz igénybevétele, a jogvédelmi eszkoz tipusénak kivalasztasa, a betelepiilés feltételeinek
meghatarozésa, a mentesség, valamint a méltanyossag bevezetése soran, az dnkormanyzati rendelet megalkotasakor értékeli és
mérlegeli

a) a telepiilés tarsadalmi és gazdasagi folyamatait;

b) a betelepiilésnek a telepiilés kialakult és megtartandé helyi életformajara, tarsadalmi berendezkedésére, valamint a telepiilés
karakterére gyakorolt pozitiv és negativ hatdsait;

¢) a betelepillés nyoman jelentkezé helyi kozszolgéltatasi igényeket, az énkormanyzat megndvekedd feladatait és azok
teljesithetségét;

d) a betelepiilésnek a helyben é16k 1étfeltételeire, helyben maradasara — igy kiilondsen életmindségére, a fiatal generaciok helyi
otthonteremtési lehetdségeire, tovabba az ingatlanarakra — gyakorolt hatasait:

e) a munkaerdpiaci adotisagok ¢s igények figyelembevételével azt, hogy a telepiilésre milyen gazdasagi tevékenységet végzs
vagy foglalkozasu személyek betelepiilése kivant;

f) azt, hogy a helyi dnazonossig védelme érdekében alkalmazandé jogvédelmi eszkoz altal biztositott korlatozas aranyos-e, és a
vizsgalt 6nazonossag-védelmi cél kisebb korlatozast jelentd jogvédelmi eszkdz alkalmazasaval is elérheté-c.

6. § [Mentességek és kedvezmények]
(1) Mentesiil a betelepiilére vonatkozo tilalmak, korlatozasok és feltételek alél az, aki
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a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezé személy hozzitartozéja, tovabba akinek a telepiilés a szarmazasi
helye;

b) bizonyitja vagy legaldbb valosziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely hozzatartozdja legalabb
tizenkét honapot a telepiilésen élt;

¢) allami vagy dnkorményzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy Onkormanyzati tébbségi tulajdonban allo gazdasagi
tarsasagok foglalkoztatottjait is —, € munkavégzése érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a c) pont hatdlya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a teleplilésen munkavégzésre irinyuld
tevékenység végzése;

e) lakascéli allami tdmogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

f) az egyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

g) a telepiilésen mitkddé koznevelési vagy felsGoktatasi intézmény tanuloja vagy hallgatéja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjisigvédelmi vagy biintetés-végrehajtasi intézményben
vagy intézetben él;

1) az a)-g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kdzeli hozzatartozoja.

(2) Az bnkorméanyzat a rendeletével az (1) bekezdésben foglaltakon feliil tovabbi szemelyi kort is mentesithet, vagy arra
kedvez8bb betelepiilési feltételeket allapithat meg.

(3) Az e § szerinti mentesség vagy kedvezmény biztosithatd

a) az dnkormdnyzati rendelet erejénél fogva, eljaras lefolytatasa nélkiil,

b) egyszeriisitett eljarassal, vagy

¢) egyedi eljarasban.

2. A helyi 6nazonossag védelmének eszkozei

7. § [4 jogvédelmi eszkiz egyes tipusai]

(1) A jogvédelmi eszkoz alkalmazasa iranyulhat

a) ingatlannal kapcsolatos jogiigyletre (a tovabbiakban: dologi jogvédelmi eszkdz), és
b) a telepiilésre térténd bekodltozésre (a tovabbiakban: személyi jogvédelmi eszkiz).
(2) Dologi jogvédelmi eszkdz az eldvasarlasi jog biztositasa.

(3) Személyi jogvédelmi eszkdz

a) a lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése,

b) a betelepiilési hozzajarulas.

8. § [Eldvasarlasi jog és az eldvasdrldsra jogosultak]

(1) Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem élvezé személynek torténd eladasa — ideértve a jogi személyek
tulajdonaban 4116 ingatlan adasvételét is — esetére elévasarlasi jog biztosithaté a kivetkezd sorrendben:

a) az 6nkormdnyzat, vagy az 6nkormanyzatnak az clévasarlasi jog gyakorlasara kijeldlt, tdbbségi tulajdondban 4ll6 gazdaségi
tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezé személy
részére.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt cl6vasarldsra jogosultak a mas jogszabily alapjan elévasarlasra jogosultakat megelézik. Ha az e
torvény végrehajtasira kiadott, az elévasarlasi jog gyakorlasanak szabalyaira vonatkozd korméanyrendelet eltérden nem
rendelkezik, az (1) bekezdés ald nem tartozd, mas jogszabaly alapjan eldvasarlsra jogosult az e torvényben meghatirozott
elovasarlasi joggyakorlasi rendben nem tehet elfogadé nyilatkozatot.

(3) El6vasarlasi jog nem all fenn

a) az allam,

b) a bevett egyhdz, vagy annak belsé egyhazi jogi személye
tulajdonaban 4116 ingatlan adasvétele esetén.

(4) Az (1) bekezdés b) és c) pontjai szerinti személyek az eldvésarlasra kizérélag akkor jogosultak, ha az eldvasarlasi
jogosultsagukat keletkeztetd jogcim legalabb 6t éve fennall.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az elévasarlasra jogosultak sorrendje a kévetkezo:

a) a telekhatdros ingatlanon lakdhellyel rendelkezék,

b) a telekhataros ingatlanon tartézkodasi hellyel rendelkezdk.

(6) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az elévasarlasra jogosultak sorrendje a kovetkezd:
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a) a telepiilésen lakShellyel rendelkezdk,

b) a telepiilésen tartozkodasi hellyel rendelkezdk.

(7) A (6) bekezdés a) és b) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az élvez elsébbséget, akinek az ingatlanja az adasvétel
targyat képezd ingatlanhoz kdzelebb helyezkedik el.

(8) Ha az eldvasarlasi jog alapjan az ingatlant az dnkorméanyzat vagy az énkormanyzat tobbségi tulajdonaban 4ll6 gazdasagi
tarsasg szerzi meg, az ingatlan csak kézosségi célra vagy a lakossag létfeltételeinek biztositisara hasznosithatd vagy idegenithetd
el.

9. § [Az elévasarlasi jog gyakorldsa]

(1) Az ingatlan adasvétele esetén az ingatlanra vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, s azt a tulajdonosoknak a felek alairasatol szamitott nyolc napon
beliil a jegyz0 részére meg kell kiildenitik.

(2) A jegyz6 az addsvételi szerz6dést — kormanyrendeletben meghatarozottak szerint —

a) kozvetleniil kozli a 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti elévasarlasra jogosultakkal, kivéve azokat a jogosultakat, akik
lemondé nyilatkozatat a tulajdonos a szerz8déshez mellékelte,

b) hirdetményi titon kdzli a 8. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti elévasarlasra jogosultakkal.

(3) Az clévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridével tehet az addsvételi szerzddésre elfogadé, vagy az elévéasarlasi
jogarol lemondo nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatiridd a kozvetlen kézlést vagy a szerz6dés kozzétételét kovetd napon
kezd6dik. Az eldvasarlasi jogrol valo lemondasnak kell tekinteni, ha az elévaséarlasra jogosult az e bekezdésben meghatdrozott
hataridon beliil nem nyilatkozik.

(4) Az elbvasarlasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — a nyilatkozatit a jegyzd részére
személyesen adja at.

(5) A jegyzb ecllenGrzi az eldvasarlasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosultat —
személyazonossagat.

(6) Az elfogado jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyito erejii maganokiratba kell foglalni. Az elfogad6 jognyilatkozatban meg
kell jelolni az el@vasarlasi jogosultsig jogalapjat, tovabbé azt, hogy az el§vasarlasra jogosult az e torvényben meghatirozott
sorrend mely ranghelyén gyakorolja az elévasarlasi jogét. Az elfogado jognyilatkozathoz csatolni kell az elévasarlasi j ogosultsagot
bizonyité okiratokat is.

(7) Az elad6t az olyan elfogad6 jognyilatkozat koti, amelyet az elévasarlasra jogosult hatdridén belil tesz meg, ¢s a
jognyilatkozatdban az adasvételi szerz6dést magdra nézve teljeskoriien elfogadja.

(8) Az cldvasarlasi jog jogosultja az elfogadd jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridé lejartaig a jegyz6hoz
intézett jognyilatkozatival vonhatja vissza. A visszavono jognyilatkozat megtételére az elfogadéd jognyilatkozat megtételének
szabalyait kell alkalmazni.

(9) A jegyzé a nyilatkozattételre nyitva allo hataridd leteltét kovetd nyolc napon belill a beérkezett vagy atvett
jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerz6dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a
kozzétételrdl, valamint a levételrdl kiildott igazoldssal egyiitt megkiildi az elado részére.

(10) Az elévasarlasi jog gyakorlasa esetében az adasvételi szerzbdés szerinti vevd helyébe az elévasarldsra jogosult az elfogadd
jognyilatkozatanak az eladoval tortént kozlése napjan 1ép be.

(11) TObb eldvasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata esetén az adasvételi szerzodés szerinti vevd helyébe a sorrendben
elérébb allo el6vasdrlasra jogosult, tobb. azonos ranghelyen allé elévasarlasra jogosult esetén pedig az eladd valasztasa szerinti
elévasarlasra jogosult 1ép.

(12) Az atvett jognyilatkozatok eredeti példanyanak 6rzésérél a Kormany e torvény végrehajtasara kiadott rendeletében foglaltak
szerint a jegyzd gondoskodik, és az ingatlan tulajdonjogénak megszerzésével kapcsolatban eljaré hatésag vagy birosag
megkeresésére azt rendelkezésre bocsatja.

10. § fA lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kitése]

(1) Az 6nkormanyzat rendeletében donthet arrdl, hogy betelepiilé szamara lakcim

a) nem létesithetd, vagy

b) az 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott feltétellel létesithetd.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja alapjan az 6nkormanyzat rendeletben elgirhatja, hogy

a) a betelepiild valamely észszeril elézetes feltételnek feleljen meg, vagy

b) a kozdsség Onazonossiga, szokasai, hagyoményai szempontjabél lényeges, vagy a kozésség javat szolgald észszeril
kotelezettséget teljesitsen, vagy kozérdekl kotelezettségvallalast tegyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti feltétel eldirhato a lakcimlétesités eldfelicteleként, vagy a lakcimlétesitést kovetden meghatarozott
idén belil, vagy folyamatosan teljesitendd feltételként.
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(4) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a lakohely vagy a tartozkodasi hely 1étesitéséhez az énkorméanyzat hozzajaruldsa
sziikséges, amely a lakcimbejelentés feltétele.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti feltétel és a (4) bekezdés szerinti hozzajarulds megadhatd Snkormanyzati hat6sagi
dontésben, vagy annak targyaban hatosagi szerzddés kothetd.

(6) E torvény hatalybalépése napjan meglévé épitési telken létesitendd épiiletre a lakcimlétesités nem tilthaté meg.

11. § /A betelepiilési hozzdjdrulas]
Az 6nkormanyzat a betelepiilést hozzajarulds fizetéséhez katheti, amelynek szabélyait az dnkormanyzat rendeletben allapitja
meg.

3. Eljarasi rendelkezések

12. § /A4 jogvédelmi eszkéz alkalmazdsdaval kapesolatos eljardsokra vonatkozd dltaldnos szabdlyok]

(1) Ezen alcim rendelkezéseit

a) a lakcimlétesités feltételhez kitésével dsszefliggd, valamint

b) a 6. § (3) bekezdés b) és ¢) pontjaban meghatarozott
eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A betelepiilés megengedhetdségével Gsszefliged onkormanyzati hatdsagi iigyekben (a tovabbiakban: jogvédelmi eljaris) az
altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. tdrvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseit az e torvényben foglalt
eltéréssel kell alkalmazni.

(3) Az onkormanyzat a rendeletében valamennyi, az e torvényben, valamint az Akr.-ben nem szabalyozott vagy kifejezetten
onkormanyzati hataskorbe utalt eljarasi kérdésben — figyelemmel az Akr. 8. § (3) bekezdésére, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 142/A. §-ara — kiegészitS rendelkezéseket llapithat meg.

13. § [Eljarastipusok]

(1) Az 6nkorményzat a betelepiilés targyaban donthet egyedi eljarasban, vagy egyszerisitett eljarasokat vezethet be.

(2) Az egyszerUsitett eljaras sorin az énkormanyzat a betelepiilés valamely objektiv feltételének valé megfelelést igazolja, vagy
a betelepiil6 kérelmét a betelepiilésre jogosité zaradékkal latja el.

14. § /A= eljaré szerv]

(1) Az dnkormanyzat jogvédelmi eszkdz alkalmazaséval kapcsolatos hatdskdreit a képviseld-testiilet gyakorolja. A képviseld-
testiilet e hataskorét kizarélag a képviselS-testiilet bizottsagara ruhazhatja 4t.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltérden az egyszerlisitett eljaras lefolytatisara a jegyzé is felruhazhaté hataskérrel.

15. § /Kerelem]

(1) A jogvédelmi eljaras a betelepiilni szandékozo kérelmére indul meg.

(2) A kérelmet a betelepiilni szandékozo a kozeli hozzatartozojaval egyiitt is benyujthatja (a tovabbiakban: kézos kérelem).

(3) A kérelemben az énkormanyzat rendeletében meghatarozottakon feliil a kérelmezé bemutat minden olyan koriilményt és
mellekel minden olyan dokumentumot, amely a betelepiiléssel kapcsolatban 1ényeges.

16. § /4 ténydllastisztazas és a bizonyitds]

(1) A betelepiiléssel kapcsolatos feltételeknek valé megfelelést, tovabba az ezzel dsszefiiggd koriilményeket a betelepiild
bizonyitja.

(2) Az (1) bekezdés nem akadalya annak, hogy az eljaro szerv akar kérelemre, akar hivatalbol bizonyitast végezzen.

17. § /Személves meghallgatds]

(1) Az 6nkorményzat a rendeletében elbirhatja a betelepiiléssel 8sszefiiggd egyedi dontést megeléz6 személyes meghallgatast.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben az Snkorméanyzati rendelet rendelkezhet arrél, hogy a személyes meghallgatis minden
esetben kotelezd, vagy az az eljaré szerv dontésétél fiigg.

18. § /A4 dontés]

(1) A jogvédelmi eljdrasban az tligyintézési hatarid$ 30 nap, amely tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.

(2) Az Snkormanyzati rendeletben meghatérozott mérlegelési szempontokon alapuld dontés esetében az eljaré szervnek a
mérlegelési jogkdrét az énkormdnyzati rendeletben megadott szempontok adta kereteken beliil kell gyakorolnia, tovabba az
indokolasbol ki kell tinnie a mérlegelés szempontjainak, az annak soran figyelembe vett kériilményeknek, valamint a mérlegelés
okszerliségének.
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(3) A lakcimlétesités feltételhez kotésével Gsszefiiggd jogvédelmi eljaras sordn hozott dontés a telepiilés teljes teriiletén — kivéve
azokat a telepulési teriileteket, amelyre vonatkozoan a lakcimlétesités tilalma lett megéllapitva — torténé lakcimlétesitésre
vonatkozik a (4) bekezdésben foglalt hataridén beliil.

(4) Az cljarast lezar6 hatarozat a kiaddsatol szdmitott harom évig hatdlyos. A lakcimlétesitésre jogositd hatarozat a kérelmezdt,
tovabba kozos kérelem benylijtasa esetén a kérelmezd kozeli hozzatartozojat is jogositja.

19. § [Méltanyossag]

(1) Az onkormanyzat a rendeletében megéllapithat méltinyossagi dontéshozatali jogkort is. A méltanyossagi alapu déntés
meghozatalara akkor keriilhet sor, ha a betelepiilés valamely objektiv vagy mérlegelési alapu feltétele nem teljesiil, de a
betelepiilés mellett méltanyolhatd érvek hozhatok fel.

(2) A méltanyossagi jogkort kizardlag a képviselé-testiilet gyakorolhatja.

20. § [Végrehajtas]

(1) Ha a betelepiild a betelepiilés feltételeként eldirt, vagy hatosagi szerz6désben rogzitett kotelezettségeit felhivas ellenére nem
teljesitette, az OSnkormdnyzat minden esetben vizsgdlja azt, hogy a kételezettség végrehajtis tjdn torténd kikényszeritése
lehetséges és célravezeté-e.

(2) Ha az (1) bekezdés alapjan végrehajtisnak nincs helye, az énkormdnyzat végrehajtis helyett az e torvény szerinti
jogkdvetkezményeket alkalmazhatja.

4. Jogkovetkezmények

21. § [Az 6nkormanyzat dlral alkalmazhaté szankciok]

(1) Ha a betelepuld ingatlanszerzésére az e torvény szerinti el6irdsok megsértésével keriil sor. az ingatlanszerzés alapjaul
szolgald jogiigylet semmis.

(2) Az onkormanyzat a lakcimbejelentéssel Osszefliggé jogellenes betelepiilés esetén kezdeményezheti a betelepiilé
lakcimbejegyzésének torlését.

(3) A jogellenes betelepiilés esetén birsag szabhaté ki.

(4) Az e torvény szerinti ligyekben a kizigazgatasi szabalyszegések szankcibirél sz616 tdrvényben meghatarozott figyelmeztetés
nem alkalmazhatd.

5. Zaré rendelkezések

22. § [Felhatalmazo rendelkezések]

(1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg

a) az el8vasarlasi jog gyakorlasara;?

b) a személyi jogvédelmi eszk6zokhoz kapesoloddan’

ba) az énkormanyzat lakcimnyilvantartashoz valé hozzaférésére;

bb) a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartisarol szolo torvényben meghatarozott szervek jogvédelmi eszkoz
alkalmazasaval 6sszefiiggé feladataira és e szerveknek a jogvédelmi eljardst lefolytato szervvel vald egylittmilkddésének rendjére;

be) egyes — kiilondsen mentességgel vagy kedvezménnyel 6sszefliggd — tények igazolasanak médjara vagy formajara;
vonatkozo részletes szabalyokat, valamint

c) a jogvédelmi eszk6z mindenki szdmara torténd megismerhetévé tételére?
vonatkozd részletes szabalyokat.

(2) Felhatalmazast kap a telepiilési — a f6varosban keriileti — dnkormanyzat képvisel6-testiilete, hogy rendeletben

a) jogvédelmi eszkoz alkalmazasat vezesse be;

b) hatrozza meg a jogvédelmi eszkdz alkalmazasa aléli mentesség vagy kedvezmény eseteit;

¢) hatdrozza meg a betelepiilés feltételeit;

d) allapitsa meg a jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval kapesolatos eljarasokra vonatkozé kiegészitd rendelkezéseket;

¢) hatarozza meg a jogkovetkezmények alkalmazasara vonatkozo részletes szabalyokat.

23. § [Hatdlybalépes]
Ez a térvény 2025. julius 1-jén 1ép hatélyba.

2Lasd a 240/2025. (VIL 31.) Korm. rendeletet.
3Lasd a 240/2025. (VIL 31.) Korm. rendeletet.
Lasd a 240/2025. (VIL 31.) Korm. rendeletet.
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24. § [Atmeneti rendelkezés]

E torvény eldirisait nem kell alkalmazni az e tSrvény hatdlybalépése elétt meginditott ingatlan-nyilvantartisi eljardsban,
valamint azon jogiigylet sordn, amelyek esetében e tdrvény hatalybalépését megeldzéen adasvételi elSszerz3dés, adasvételi
szerzBdes kerillt megk&tésre és foglald, eldleg vagy vételarrészlet keriilt megfizetésre, tovabba akkor sem, ha az e torvény
hatdlybalépése eldtt adasvételi elszerzédés vagy adasvételi szerz8dés keriilt megkotésre és a lakcimlétesitésre e torvény

hatalybalépését kdvetden keriil sor.

25. § [Az Alaptérvény sarkalatossdgdra vonatkozo kovetelményeknek valo megfelelés]
E torvény 1., 2. és 4. alcime, valamint 22. és 24. §-a az Alaptorvény 3 1. cikk (3) bekezdése alapjan sarkalatosnak mindsiil.
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240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet
a helyi 6nazonossag védelmérol szolo torvény jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazasara vonatkozé szabalyokrol
[1] A Korméry kiemelt célja, hogy az &nkormanyzatokat segitse abban, hogy a helyi Gsségik pentjabal alapvets agl helyi kdziigyekre, igy ki Iten & aguk megdrzésére, védelmére
Gsszp itk k, &s ehhez lelS jogi eszkdzrendszerrel rendelkezzenek.
[2] A helyi & agot alkotd, védelemre érdi Briékek telepiilé ént eltérhetnek, de azonos telepiilési célok és védendd értékek ében is markansan kiilénbéz6 lehet az, hagy a helyi kdziisséget
képviseld 6nkormanyzat milyen jogvédelmi eszkdz vagy eszkdzok egyiittes vagy részleges atkalmazasat igényli.
[3] A jogvédetmi eszkdzok hatékany érvényesitéséhez kkor elengedhetetlen az dnkorményzat és a Kormany iranyitasa ala tartozé kdzigazgatasi szervek, igy elsdsorban a kormanyhivatalok szabalyozott
feladatmegosztasa és egyuttmikédése.
[4] A Kormany e rendelettel tkatja azan alyrendszert, amely rdgziti, hogy a helyi Gnkormany k mindenki szamara i hetdvé teszik a vanatkozd helyi rendeletiiket, tovabba a betelepiilni

andékozo személyek részére k annak i lasa

hogy szimukra a betelepiilés megengedett-e. A Karmany ridgziti azt is, hogy a fentiek érvényesitése a helyi dnkormanyzatok kételezettsége,

yu)

&s egyben a teriileti dllamigazgatasi szervek kézremiikddésének eléfeltétele.

[5] A Kormény régziti azokat a garancialis eljarasi szabalyokat, amelyek mentén az elévasartdsi jog mint dologi jogvédelmi eszkéz j a gyakorolhatd, régzitve azt is, hogy az eljaras soran atvett irasbeli

jognyilatkozatok nem selejtezhatdek, &s azok megdrzésérél helyben kell gondoskodni.

{6] E rendelet r arozzaa m éggel vagy kedvezmé | 6sszefiiggd tények igazolasdnak modjara vagy formajara vonatkozd részletes szabilyokat.
[7] A Kormany a helyi nazonossag védelmérsl sz616 2025. évi XLVIIL. térvény 22. § (1) bekezdés a)-c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott

feladatkbrében eljarva a kivetkezéket rendeli el:

I, FEJEZET
AZ ELOVASARLASI JOG GYAKORLASARA VONATKOZO RESZLETES SZABALYOK

1. Az adasvételi szerzgdés kdzlésének eldkészitése

1.8 (1) A helyi 6nazonossag védelmérél szalé 2025, évi XWIII. tdrvény (a tovibbiakban: Havtv.) szerinti dologi jogvédelmi eszkdz hatdlya ala tartozd ingatlan adasvétele esetén az adasvételi szerzédés

megkotésekor a Hovtv. 3. § a) pontja szerinti b

iilé vevd ~ ha ég ala esik - a Hovtv. 6. § (3) bekezdés b) vagy c) pontja szerinti eljarisban meghozott déntéssel, a Hovtv. 6. § (1) bekezdése,

valamint (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben pedig az ingatlan fekvése szerint illeték tepiilési 6nkorma a févaroshan a fovarosi keriileti Snkarmanyzat (a tovibbiakban egyiitt: Snkormanyzat) jegyzéje

(a tovibbiakban: jegyz4) altal kiallitott hatdsagi bizonyitvannyal igazolja a mentességét.

{2) Ha 2 vevd éggel nem 8, e fejezet szerint kell etjarni.
(3) A tulzjdones mint eladé (a tovabbiakban: eladé) a jegyzd részére a Hévtv, 9, § (1) bekezdésében elSirt hataridén bellil a Hoviv.-ben meghatarozott, egységes okiratba foglalt adasvételi szerzédéssel azonos
tartalmil vételi ajanlat (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kézlése iranti kérelmet (a tovabbiakban: kérelem) ny(ijt be arra vonatkazdan, hogy a jegyzé az adasvételi szerzédést

a) a Hovt. 8. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban t kkal kdzvetleniil,

b) a Hovtv, 8. § (1) bekezdés ¢) pontjaban hatarozott j kkal a helyben szokasas méaden hirdetményi ton
{4) A(3) bekezdésben foglalt feladatok ellatasaért dij nem szamithaté fel.
(5} A kérelem adattartalmat az 1. meltéklet tartalmazza.

(6) A kérelmet a jegyzé részére

a) a digitalis llamrdl &s a digitalis szolgaltatasok ny(jtisa egyes szabalyairdl sz416 torvényb arozott elektronikus dton vagy postai dton kell megkiildeni, vagy

b) személyesen kell benyijtani.

{7) A helyi Snkormanyzatnak a Havtv. 12. § (3) bekezdése &s 22. § (2) bekezdés d) pontja szerinti rendelete a (6) hekezdésh hatérozottakon fellil tovabbi benyijtasi modot is meghatarozhat.

(8) Akérelemh ligkelni kell az adasvételi odés egy eredeti példanyat.

2. § Ha a kérelem vagy az adasvételi szerz6dés a kizzété iikséges adatokat nem tartalmazza, a jegyzé az Gdést a kérelmezdnek - a szilkséges adatok jeltlésével - visszakiildi

3.5 A jegyzd a hianytalanul benyijtott kérelem beérkezését kévetd 8 napon beliil az zddsvételi szerzédésen - az eladd nevén kiviil - felismerhetetlenné tesz val i természetes él it6 adatot, az

alairasokat és minden egyéb, egyedi azonositasra alkalmas adatot, valamint a hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrdl 2013. évi CCXXXVIL. tarvény 6. § 40. pontjaban meghatarozott hitel és pénzkdlesén

nyljtasaval Ssszefiiged adatot.

2. A kérelem visszavonisa

4.§ (1) Az eladé a ké az adasvételi dés kifiiggesztaéséig vonhatja vissza.
{2) Avisszavonas alapjan a jegyz6 az adasvételi szerzédést vi iildi az eladé részére,
{3) Ha a vi as az (1) bekezdésben foglalt inté ést kdvetben érkezik be a jegyz6hdz, a vi as iranti bejelentésnek joghatasa nincs, az a szerzédés kdzlésének hatalyat nem sziinteti meg.

3. Az adasvételi szerz6dés kozvetlen kézlése

5.8 (1) A jegyzd a 3. § szerinti intézkedést kivetden az adasvételi szerzédést haladéktalanul kozli a Hovty. 8. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jogosulttal (a tovabbiakban: dnkerményzati elbvasariasra jogosult), és

a 3. § szerinti intézkedést kovetd legkésibb 8 napan beliil azonositja a Hovtv. 8. § (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosultakat.

(2) A jegy2é az (1) bekezdés szerinti azonositast kévetden haladéktalanul gondoskedik az adasvéteti szerzddas (1) bekezdés szerint azonositatt, az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosaival vals

6.5 (1) A jegyz6 az 6nkormanyzati elévasarlasra jogosulttal az adésvételi szerzddést a kézbesités megtorténtét igazolé médon kozli.

(2) A jegyz0 az (1) bekezdés szerinti kozlést

a) a polgarmesteri hivatal vagy a kozds nkarma i hivatal kézbesitéje Otjan,

b) postai uton, hivatalos iratként torténé kézbesitéssel vagy

¢)a digitélis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyljtasanak egyes szabalyairél sz6l6 térvényben meghatérozott médon
teljesiti.

7.5 (1) Az adésvételi szerzodést az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosaval postai fiton hivatalos iratként, a tulajdoni lapon szerepls cimre kell kdzéni.

{2) Az adasvételi szerzGdést kézbesitettnek kell tekinteni, ha az adasvételi szerz8dés kézlése
a) nem lehetséges, mert az ingatlannal telekhataros ingatlan tutajdonosanak
aa) személye bizonytalan, vagy

ah) lakcime, székhelye, telephelye, fidktelepe ismeretlen;

b) iisul, mert a postai kiild
ba) azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett ,nem kereste”, vagy
bb) azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett elkBltbzdtt" vagy .ismeretlen”, a kézbesités akadalyozott”, vagy

he) atvételét a cimzett megtagadta.



(3) A (2) bekezdés a) pont aaj alpontja alkatmazasa szempontjabél az ingatlannat tetekhataros ingatlan tulajdonasinak személye akkor minésiil bizonytalannak, ha

a) ftasa az ingatlan-nyilva tasban plé adatai alapjan nem lehetséges, vagy

b) természetes személy esetén érokose, gazdalkodd szervezet esetén j adja az ingatlan-nyil tasbdl nem allapithatd meg.

(&) A szerzédés kozlésének idSpontja a (2) bekezdés

a) a) pontja szerinti esetben a j azonositasira rend ésre All6, az 5. § (1) bekezdésében meghatirozott hataridd leteltét kivetd nap,

b} b} pont ba} alpontja szerinti esetben a kézbesités masodik megkisérlésének napjat kdvets 6tadik munkanap,

¢) b)bont bb) és be) alpontja szerinti esetben a kézbesités megkisérlésének napja.

4, Az adasvételi szerzddés hirdetményi Gton torténd kozlése

8. § {1) A jegyzi az 5. § (2) bekezdésében meghatarozott hatariddn beliil gondoskodik az adasvételi szerzédésnek a Hovty. 8. § (1) bekezdés c) pontja szerinti jogosultak részére térténé hirdetményi kzlésérsl,
azzal a figyelemfelhivassal, hogy az elGvasérlasi jog gyakoriasara nyitva altg hatarid6 jogveszto.
(2) Az adasvételi szerz6dés hirdetményi {iton t3rténd kézlése az Gnkorméanyzat polgirmesteri hivataldnak vagy a kizos Snkormanyzati hivatal hirdetétablajara vald kifiiggesztéssel torténik.

(3) A(2) bekezdés szerinti kifiiggesztéssel egyide]dleg az adasvételi szerz6dés tajékoztatd jelleggel tobb Snkormanyzati intézmény hirdetétablajan vagy mas, helyben szokisos madon is kbzzétehetd.

(4) A jegyzd a kifliggesztett adasvételi szerz6désre ravezeti a kifliggesztés idopontjat és a jognyilatkozat megtételére nyitva allé 30 napos hataridé elsé és utolsé napjat.

9. 8{1) A kifiiggesztett adasvételi szerzGdések széles kirben tdrténd megismertetése érdekében a kifliiggesztéssel azonos idétartamban az 6nkormanyzat hivatalos honlapjan tajékaztatd jelleggel

a) a hirdetményi iiton kézdlt adasvételi szerzGdés ko

b} a hirdetményi Gton t8rténd kézlés tényérdl elektronikus tajékoztato tehetd kozzé,
{2) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti tajékoztats legalabb a kovetkezd adatokat tartalmazza:
a) az adasvételi szerzddés kifiiggesztésének helye,

¢} az adasvételi szerzddésben szerepld

co) ingatlan{ok) adatai: telepiilés, fekvés, helyrajzi szam, teriiletnagysag, \ési &g vagy kivett meg és, jogi jelleg, tulajdoni hanyad,
¢b) ellenszolgaltataské jelolt vételar jelolé
d) figyelemfethivas arra, hogy a tajél & nem mindsiil az adasvételi szerzodés kbzlésénel

(3) A 3. §-nak megfelelden felismerhetetlenné tett adatok a tajékoztatoban nem szerepelhetnek.

5. Az elévasarlas lezarasa

10. § (1) Ha 2 Hévtv. 9. § (3) bekezdése szerinti hataridd (a lovabbiakban: jogayakorlasi hatarid8) utolsd napja olyan nap, amikor a polgarmesteri hivatalban vagy a kézés nkormanyzati hivatalban munkasziineti
nap vagy amelyen igazgatasi sziinet van, a joggyakorlasi hataridé a kévetkezé munkanapon jar le.

(2) Amennyiben a jegyzé allapitja, hogy az el dé j kozat az azt atadé eldvisarlasra jogosulttdl szarmazik, ezt a 1ényt az elfogadd jognyilatkozaton az aldirdsaval igazolja, és azt atveszi,

(3) Amennyiben a jegyzé azt dllapitja meg, hogy az elfogadé jognyilatkozat nem az azt atado ytél vagy annak képvi 6l szarmazik, a jegyzé az slfogadd jognyiatkozat dtvételét megtagadja, és ennek

ténysét, valamint okat az elfogadé jognyilatkozaton régziti.

(4) Amennyiben a jegyzé azt allapitja meg, hogy az elfogads j ilatkozat é nem rend 6 betelepiitétdl szarmazik, a jegyzd az elfogado | ilatkozat atvételé dja, és ennek tényét,
valamint okét az elfogadd jognyilatkozaton rogziti.

11. § (1) Az elfogadd jognyilatkozat megtétele sordn a telekhatirossag tényét - az e rendelet 5, §-aban hata t itasra figyel I - nem kell igazolni.

{2) A Hijvtv. 8. § (7) bekezdése alkalmazdsaban az az ingatlan mindsiil kézelebbinek lynek az adasvétel targyat képezd ingatlantdl mért tavolsiga - kéziton vagy kézforgalom elél el nem zart maganiton

torténd gyalogos kbzlekedést alapul véve - rdvidebb.

{3) A(2) bekezdést a tarsashazi lakdsok, lakassz& i lakasok,

sar- vagy ikerhazi lakasok esetén is megfelelden alkalmazni kell,
{4) Ha az adasvételi szerz6dés targya a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 térvény hatalya ald tartozd zartkerti ingatlan {a tovabbiakban: terméféldnek mindsiilé zirtkerti ingatlan), az elfogadd

jognyilatkozatnak tartatmazni kell az elévisarlonak a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szélé 2013, évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. és 14. §-aban eldirt tartalmi nyilatkozatait,

a mezd- és erdd: agi féldek fo ardl 52616 2013. évi CXXIN. térvénnyel 6sszefliggd egyes

6l 8s dtmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXII. torvény 13, § (1) &s (2) bekezdésében

meghatérozott adatokat.

(5) Ha az adasvételi szerzbdés targya termdféldnek mindsiild zartkerti ingatlan, az slfogadd jognyilatkozathoz - a (6) bekezdésh hata t eset kivételdvel ~ csatolni kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv

altal a fald tulajdonjoginak megszerzésére iranyuld szerzési képesség fennallasarél - ideértve a Féldfergalmi tv. 27. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakat is - kidllitott hatésagi bi fitvanyt is. Ennek el da

esetén - a (6} bekezdéshen foglalt kivételtsl eltekintve - a nyilatkozat érvénytelen,

(6) Az (5) bekezdésb szerinti hatdsagi bizonyitvany ¢ asa akkor mellézhetd, ha a jogiigylethez a Fildforgalmi tv. 36. § (1) bekezdése alapjan nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyésa.

12. § (1) A jegyzd az adasvételi szerzddést a joggyakorlasi hataridé utolsé napjat kévetd munkanapon veszi le a hirdet§tablarél.
(2) A jegyzé a hozza benyiljtott adasvételi szeizbdést &s az eldvasirlasra jogosultak jognyilatkozatait a Howtv. 9. § {9) bekezdésében meghatarozottak szerint, a (3) bekezdésben meghatarozott tartalmi

iratjegyzékkel egyiitt megkiildi az elado részére.

{3} Az iratjegyzékben a jegyzé nyilatkozik, hogy a Héviv. 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerint kézvetleniil értesitendd ély a kozvetlen értesités | lien megtértént, int feltiinteti
a) a szabalyszerii kézbesitést igazold okiratok, igy kiilongsen tértivevény, elektronikus kézbesitési igazolas, atvételi elismervény azonosits szamat,

b) ha a kézvetleniil értesitendd nyilatkozott, a nyilat ételi hataridd lejaratanak datumat.

{4) Az iratjegyzék tartalmazza tovabba az elévasarlasra j jognyilatkozatainak darabszamat és benydjtasuk idd| iat, tovabba a nyilatk tevd

a) természetes személyek

aa) nevét,

ab) lakcimét,

b) gazdasagi tarsasag, gazdalkodd és egyéb szervezet

ba) nevét, megnevezését,

bb) székhelyét,

be) nyilvantartasi szamat,

bd) képviseldjének nevét, a képviselet jogcimét,

(5} Ha elfogadé jognyilatkezatot nem nyijtottak be, az iratiegyzékben ennek tényét kell régziteni.

(6) Az iratjegyzék a tulajdonjog-bej &s iranti ingatl yilva tasi eljardsban az elévasarlasi joggal kapcsolatos kételezettségek igazolasara felhasznalhatd.

{7) A Hovtv. 9. § (12) bekezdése szerint atvett jognyi kat a kézfelad 2llatd szervek irat ésének altalanos ko Iményeirdl szolé 335/2005. (XIi. 29.) Korm. delet 11. §-3ban arozottak

szerint nem selejtezhetdnek kell mingsiteni, és azok megérzésérdl az iratképzd - hatiridd megjeldlése nélkiil - helyben gondoskodik.

13, § (1} Ha az adasvételi szerz6dés targya terméfoldnek mindsiild zartkerti ingatlan, &s a Hévty. szerinti egyik elévasarlasra jogosult sem élt érvényesen az elvasarlasi jogaval, akkor az eladé - a (2) bekezdésben

meghatarozott eset kivételével ~ a 12. § (2) bekezdése szerinti okiratok beérkezését kivetd 8 napon belil kezd ia d.

asi szervnél a mezd- és erdGgazdasagi foldek forgalmarél szélo
tirvény szerinti hatdsagi eljaras lefolytatisat,
(2) Ha az adasvéteti szerz8dés targya

a) term&fdldnek mindsiils zartkerti ingatlan, de az adasvételi szerzbdés mentes a mezs- és erdbgazdasagi foldek forgalmard! sz6l6 torvény szerinti hatbsagi eljaras alél, vagy
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kereses a jogszabalyokban!
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b} mem a mez6- és erdgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 tdrvény hatdlya ala tartozd zartkerti ingatlan,



dal

&s a Hévtv, szerinti egyik elévasarlasra jogosult sem &lt érvény aze szerinti az elévasariasi jogaval, akkor az eladd a 12. § {2) bekezdése szerinti okiratok beérkezését kivetd 8 napon beliil megteszi a

sziikséges intézkedéseket az adasvételi szerzédésnek a mas ji a alapjan eldvasarlasi joggal rendelkezd személyekkel térténd kézlése irant, kivéve, ha mas jogszabaly, valamint

] . M. FEJEZET L )
A SZEMELY! JOGVEDELMI ESZKOZOKHOZ KAPCSOLODO RENDELKEZESEK

6. A lakcimbejelentési eljarassal kapcsolatos kiilonos szabalyok

1. § (1) A févarosi és varmegyei kormanyhivatal glyiadat- és lakei dntartdsi feladatkdrében eljard jarasi (fovarosi keriileti) hivatala a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasardl sz6ld

tési

1992, &vi LXVI. térvény 26. §-a szerinti lakeimbejelentési eljaras sordn a Hovtv. 10. § szabélyozasi targyat érintd lakei - az egyéb j 1 Trt feltételek igazolasa esetén - akkor teljesiti,
a) ha a lakcimbejelentéssel érintett cimre vonatkozdan nincs hatdtyban a Hévtv. 22. § (2) bekezdése szerint megalkotott dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Snkormanyzati rendelet),
b) ha az Snkormanyzati rendelet az érintett cim tekintetében nem tartalmaz a Hovtv. 10. § (1) bekezdés o} vagy b) pontjai szerinti lakeimlétesitést tittd vagy feltételhez kdtd korlatozo rendetkezést, vagy

¢) ha a jegyzé igazolja, hogy a kérelmezd az érintett cimen lakdhelyet vagy tartézkodasi helyet tétesithet.

(2) Ha a lakcimbejelentéssel &rintett telepiilés képvisel8-testiiletének Snkormanyzati rendelete rendelkezik arrdl, hogy a betelepiild(k) szamara lakcim arozott feltételiel létesithatd, akkor a kérelmezdnek
a lakcimlétesitési eljarasban a lakcimbejelentési kérelemhez a Hovtv. 10, § (&) bekezdése szerinti onkormanyzati hozzajarulast csatolnia kell.
{3) A(2) bekezdést hatarozottakat a Hovtv. 10. § (5) bekezdésében meghatarozott esetben is megfelelen atkalmazni kell.

7. Egyes tények igazolasanak rendje az dnkormanyzat eljarasaban

15. § (1) A Hovtv. 6. § (1) bekezdés a)-i) pontja szerinti mentesség fennallasa hatdsagi bizonyitvany, igazolvany vagy nyilvantartas adataval, tovabba barmely olyan okirat felhasznatisaval igazolhatd, amely

alkalmas az adott mentességi ok megtétének alatamasztasara.

{2} A Hovtv. 6, § (1) bekezdés ¢), d} és f) pontja teki a ¢ killongsen foglalkoztatotti jogviszony vagy munkavégzésre iranyuld barmely jogviszony fennallasirél vagy tervezett létesitésérdl szold

irattal igazolhato,

{3} A Hovtv. 6. § (1) bekezdés e} pentja teki ében a ag lakéscéll allami tamogatas itélésérdl ta tasi szerzGdéssel vagy hatarozattat, adasvételi ddésset i Il
{4) A Hivtv. 6. 5 (1) bekezdés g) pontja tekintetében a ég hallgatbijogvi igazolassal, beiratkozasi nyilatkozattal, elektronikus tanulmanyi rendszerhét kinyomtatott adatlappal igazolhaté.
{5} A Hovtv. 6. § (1) bekezdés h) pontja tekintetében a &g az intézmény i ldséval, bentlakdsos elhelyezésrél szolo hatdrozattal vagy felvételi dokumentummal, blintetés-végrehajtasi intézmény esetén
az adott intézmény altal kidllitott elhelyezési igazolassal igazolhatd.
{6) Kozhiteles nyilvantartasbol megismerhetd adat beszerzésérsl a jegyzd hivatalbdl intézkedik.
HI. FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK
8. A jogvédelmi eszkoz megismerhetdvé tétele
16. § (1) A jegyzd az Gnkormanyzati rendelet kbzzétételdrdl a Nemzeti alytarrdl szold 338/2011. (XI1. 29.) Korm. rendelet 4/A, §-aban foglaltak szerint gondoskadik. A ihen ezen Gnkorma i rendelst

arendeleth

kihirdetése és hatalybalépése kozott 5 vagy annal kevesebb munkanap all rendelkezésre, akkor a Nemzeti Jogszabalytarban vald kdzzétételrdl a jegyzd legl

kiteles gondoskodni.

(2} Az Bnkormanyzat az Snkorményzati rendelettel bevezetett jogvédelmi eszkdzrél a hivatalos honlapjin - elsédl a honlap kezddoldalan vagy kézvetleniil a kezddoldalrdl elérheté aloldalon -
tijékoztatdst nyljt.

(3} A (2) bekezdésk hata tt tdjékoztatashan meg kell jeldtni a jogvédelmi eszkdz tipusat, tovdbbd - tipusonként - kbzérthetd dsszefoglaldt kell tartalmaznia a jogvédelmi eszkézre vonatkozd

balyokrél és a betelepiilés feltételeirdl

(4) A Kormany vagy kdzponti kormanyzati igazgatasi szerv iranyitasa alatt allé a i asi szervet a jogvédel kidzdk érvényre jutt ahoz kapesoladsé feladat kizarélag akkor terheli, ha az Gnkermanyzat
az (1) bekezdé arozott ki tségének eleget tett.

_ IV.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

17.§ Ez a rendelet a kihirdetését kbvetd napon lép hatalyba.
1. melléklet a 240/2025. (V1. 31.) Korm. rendelethez

Az addsvételi szerz6dés hozlése iranti hérelem tartalma

1

11, Akérelmez{ adatai:

1171, természetes személy kérelmezd esetén

a) természetes személyazonosito adatai,

b) lakcime, értesitési cime.

1.1,2. gazdasagi tarsasag, gazdalkodo és egyéb szervezet kérelmez6 esetén

a) a szervezet megnevezése,

b) székhelye,

¢) a képviseletében eljard személy csaladi és utdneve, képviseldi mindsége, lakcime.

1.2. Az adasvételi szerz8dés targyat képezd ingatlanra vonatkozd adatok faldrészletenkénti bontasban:

a) a teleplilés neve,

b)azingatlan

ba) helyrajzi szama,

bb) teriiletnagysaga,

be) miivelési aga vagy kivett megnevezése,

¢} az atruhazassal érintett tulajdoni hanyad.

1.3. Akérelmezd kbzlés iranti kérelme, a kérelmezd alairasa, gazdalkodd szervezet, agyéb szervezet kérelmezd esetében a bélyegzélenyomata és az aldiras datuma.
14. A kérelmezd nyilatkozata arrél, hogy a kérelemben feltiintetett adatok a valdsagnak és az adasvételi szerzdésben foglaltaknak megfetelnek.
2. A jegyzé altal feltlintetendd tartalmi elemek:

2. A postai Oton érkezd kdzzétételi kérelem esetén a kérelem érkezési ideje.

2.2. Személyesen atvett kbzzétételi kérelem esetén az atvétel idépontja.

2.3. A jegyzd alairasa, bélyegzoje és az alairas datuma.



