ELOTERJESZTES 2. Napirend

Szentkozmadombja Kizség Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2025. november 5. napjin
tartando soros, nyilvanos Képviselo-testiileti iilésére

Elbterjesztés targya: Szentkozmadombja Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a
Szentkozmadombja K6zség Belteriileti Szabalyozasi Tervérél és Helyi
Epitési Szabalyzatarol szol6 — 14/2005. (X11.30.) onkormanyzati rendelet
(HESZ) médositasanak elfogadéasarol

Eléterjesztés készitdje:  Fercsak Agnes foépitész, Szente Hajnalka iigyintézd

Elbterjesztd: Nagyné Varga Klara polgarmester

Dontés modja: Képviseld-testiileti hatdrozat

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Szentkozmadombja Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete az Jokai Mor utca 7. szam alatti,
235/3 hrsz.-u telek tulajdonosanak kezdeményezésére a 13/2025. (II. 13.) sz. KT hatarozattal dontott
a Kozség helyi épitési szabalyzatdnak - 14/2005. (XI1.30.) 6nkormanyzati rendelet (HESZ) -
modositasarol.

Az egyeztetési eljards a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 68. § szerinti egyszer(isitett eljarasban zajlott. Az egyeztetési eljaras lezarasaként az allami
foépitész megadta elfogadast nem kifogasold zaré szakmai véleményét, igy a HESZ médositas
elfogadhato. Az allami f6épitész zaré véleménye az elbterjesztés mellékletekeként olvashato.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni, és a rendelet-mddositast
elfogadni sziveskedjen!

Szentkozmadombja, 2025. oktéber 30. ¥

( ¢ EYQ‘ \bm}(c\ @a e,
\ Nagyné Varga Klara
\ polgarmester



El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrél szélé 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime: Szentkozmadombja Kézség Onkormanyzata Képvisels-
testiletenek 9/2025. (XI. ...) dnkormanyzati rendelete Szentkozmadombja Koézség
Belterilleti Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé
14/2005.(XI11.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: A médositas egyértelm(ibbé és kénnyebbé teszi
Szentkozmadombja Kdzség helyi épitési szabalyzatanak hasznalatat, ezért pozitiv.

Kéltségvetési hatasa: nincs
Kérnyezeti, egészségi kdvetkezményei: A tervezett modositasoknak kérnyezetvédelmi

szempontbdl nincs negativ hatasa. A tervezett modositasoknak egészségligyi szempontb6i
nincs negativ hatasa.

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa: nincs
Egyéb hatasa: nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: A magasabb szint(i jogszabalyok elbirasa
szerint kdtelezé a megalkotas.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhaté kdvetkezmények:
A rendeletalkotas elmaradasa térvénysérté allapotot eredményezne.
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyi: rendelkezésre allnak.
- szervezeti: rendelkezésre alinak.
- targyi: rendelkezésre alinak.

- pénziigyi: rendelkezésre allnak.




INDOKOLAS

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. torvény 18. § (1) bekezdése alapjin

A rendelet tervezet altalanos indokolasa:

Szentkozmadombja Kézség Onkormanyzata Képvisel$-testiilete lakossagi kérésre, a magyar
épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél
szo6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérsl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.)
Kormanyrendelet alkalmazasaval, az abban meghatirozott allamigazgatasi szervek és egyéb
érdekeltek véleményének kikérésével modositja a rendeletét.

A rendelet-tervezet részletes indokolasa:

Az 1. §-hoz
A mellékletek elnevezését tartalmazza.
A 2. §-hoz

A jogszabdly - szerkesztési szabalyokhoz vald igazodas, illetve lakossagi kérésnek vald
megfelelés céljabol modosul.

A 3. §-hoz
A Szabélyozasi Tervet modositja.

A 4. §-hoz
Hatalyon kiviil helyezd rendelkezést tartalmaz.

Az 5. §-hoz
Hatélyba lépteté rendelkezést tartalmaz.




Szentkozmadombja Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 9/2025. (...)
onkormanyzati rendelete

Szentkozmadombja Kozség Belteriileti Szabalyozisi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarél
sz616 14/2005.(X11.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

TERVEZET

[1] Szentkozmadombja Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testitlete lakossagi igényekhez kivanja
igazitani targyi rendeletét.

[2] Szentkozmadombja Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete a magyar épitészetrdl sz6ld
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet alkalmazédsaval, az abban
meghatarozott 4llamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Szentkozmadombja Kozség Belteriileti Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6
14/2005. (X11.30.) 6nkorményzati rendelet 2. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Jelen Szabalyzat 1. melléklete a Fogalom meghatdrozasok, 3. melléklete a Szabalyozasi terv.”

2. §

A Szentkozmadombja Kozség Beltertileti Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzataré] szolo
14/2005. (XI1.30.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

”9' §

(1) A Vit jeld telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezetbe sorolt egyedi telkeken a tobb
rendeltetési egységet magéba foglalo lakd- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatési kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgéltatd, egyéb kodzisségi szdérakoztatd, egyhazi, oktatdsi,
egészségligyl, szocialis és sportépitmények helyezhetok el, amelyek alapvetben nincsenek zavard
hatéassal a lakéfunkciora, de kivételesen elhelyezheté nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
termeld kertészeti €pitmény az orszagos érvényl rendelkezések és a Szabalyozasi terv szerinti
kialakitassal az aldbbi beépitési feltételekkel:

a)  azépitési dvezetben oldalhatéron all6 beépitési, a kialakult allapotnak megfeleld, de legfeljebb
6,5 m épitménymagassagu épitmények helyezhetdk el, de az egyhazi épitmények magassaga
legfeljebb 10 m lehet,

b)  az épitési dvezetben az épitmények - lehet a telek teriiletére vonatkoztatva - legfeljebb 30 %
beépitettséggel, legfeljebb 50 % terepszintalatti beépitettséggel és legalabb 40%-os z5ldfeliileti
boritottsaggal helyezhetd el, a szintteriilet-stirGiség legfeljebb 0,75 lehet. ¢) Az &vezetben
kialakithat6 telek tertilete legfeljebb 600 m2, legkisebb szélessége 20,0 m, legkisebb mélysége



25,0 m lehet. A 22 m-nél szélesebb, és a sarok telek szabadonalléan is beépithet6 az
épitménymagassagnak megfelelé oldalkertek telken beliili biztositdsa mellett.

rrrrr

bekezdés elbirasai alapjan értelmezhetdk.”

3.8

A Szentkozmadombja Kozség Belteriileti Szabalyozési Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6
14/2005. (X11.30.) 6nkormanyzati rendelet az 1. melléklet szerinti 3. melléklettel egésziil ki.

4.§

Hatalyat veszti a Szentkozmadombja Kozség Belteriileti Szabélyozasi Tervérdl és Helyi Epitési
Szabalyzatarol szol6 14/2005. (XI1.30.) 6nkormanyzati rendelet Szabalyozasi és telepiilésszerkezeti
Tervje.

5. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba, és a hatdlyba 1épését kivetd napon hatéalyat
veszti.

Nagyné Varga Klara Salamon Henrietta
polgarmester jegyzd



Alaird: Takacs Anna 2025.10.10. 11:12:47

ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Nagyné Varga Klara polgarmester Iktatészam: ZA/010/469-16/2025.
részére Ugyintézé: Takacs Anna
Telefon: 92/511-048
Szentkozmadombja Kézség Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.qov.hu
Hiv. szam: SZK/12-77/2025

Targy. Szentkozmadombja helyi épitési szabalyzatdnak modositasa, egyszer(sitett eljaras, zard
szakmai vélemény

Ez a levél kizdrdlaq elektronikus Gton keriil meqgkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Szentkozmadombja kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Szentkozmadombja Kozség
Belterilleti Szabalyozasi Tervér6l és Helyi Epitési Szabdlyzatardl szl 14/2005.(XI11.30.)
énkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) modositasara iranyuld egyeztetési eljarasban a
teleplléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 68. § (2) d) pontja alapjan az alabbi zar6 szakmai véleményt adom:

I. El6zmények

Szentkozmadombja Koézség Onkormanyzat Képviselé-testilete 13/2025.(11.13.) sz. képvisels-
testlleti hatarozataban dontstt a HESZ moédositasanak szandékardl. Az egyeztetési eljaras
kezdete: 2025. februar 13. A benyuijtott tervezetet és az egyeztetési eljaras elézményiratait
dttanulmanyozva megallapitottam, hogy a HESZ médositasanak egyeztetése a fent hivatkozott
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen, a Kr. 68. § szerinti egyszer(sitett eljaras szabalyainak
megfelelden tortént, az E-TER rendszer igénybevételével. Az 6nkorméanyzat a HESZ
modositasaval kapcsolatos feladatait Fercsak Agnes énkormanyzati f6épitész kozremukodésével
latja el. Felelbs telepuléstervezd: Berczeli Emilia okl. épitészmérnok, okl. varosgazdasagi mérndk,
TT/1 01-2447, E01-2447.

A HESZ moédositasanak tervezete a telepllésrendezési és epitési  kdvetelmények
alapszabalyzatar6l szo6lé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (1)
bekezdése alapjan az orszagos teleptilésrendezési &s épitési kovetelményekrsl sz6id 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos IlI. és Iil. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével készUilt.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: https://www.kormanyhivatalok.hu




A HESZ médositasanak egyeztetése soran a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban: Méptv.) kévetelményeit vettuk figyelembe.

A tervezettel kapcsolatban az elézetes kornyezeti egyeztetést és a partnerségi egyeztetést
lefolytattak, kornyezeti értékelésre nem volt szikség. Az onkormanyzat a tervezetet 2025.
szeptember 22-én a zaré szakaszra benyujtotta. A targyi tgyben 2025. oktéber 1-jén
egyezteté targyalast tartottunk, amely soran megdllapitottuk, hogy a tervezet javitasa szilkséges.
Az dnkormanyzat 2025. oktéber 9-én a javitott tervdokumentaciét feltslitotte az E-TER feltletre.

A HESZ médositasa soran Uj beépitésre szant tertletet nem jeléltek ki, ezért a Méptv. 76. § (1)
bekezdése alapjan orszagos foépitészi véleményt nem kellettet kémi a zard szakaszban.
Szentkozmadombja kézség nem része a Balaton Kiemelt Udulékérzetnek, ezért a Méptv. 54. § (6)
c) pontja alapjan a Balatoni féépitész véleményét nem kellett kikérni a zaré szakaszban.

Il. A tervdokumentacié tartalma

A tervezet Szentkozmadombja kézség HESZ modositasara iranyul, a Vt jelli telepuléskdzponti
vegyes épitési Ovezetben az épitménymagassag eltéré szabalyozasa érdekében egyhazi
épitmények épitése esetében, valamint a madositashoz kapcsolddd hibajavitasok. A modositas a
teleplilésszerkezeti tervet nem érinti.

A zéar6 szakaszban benyujtott tervdokumentacié tartalmazza a HESZ modositdsanak tervezetét,
annak megalapozé és alatamaszté munkarészeit és az egyeztetési eljaras el6zményiratait. A
tervdokumentacié tartalma és részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak és a féépitészi
feliegyzésnek.

lll. Zaré szakmai vélemény

A 2025. oktober 9-én benyuijtott javitott tervezettel kapcsolatban kifogast nem emelek, a HESZ
modositasanak képvisel§-testiilet elé terjesztését és elfogadasat tamogatom.

A Meéptv. 55. § (2) b) pontja alapjan a telepilésrendezési terv elfogadasakor zaré szakmai
véleményemet figyelembe kell venni, azt a dontésre jogosult képviselé-testilettel ismertetni
szikséges.

A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan rendezési tervet és annak modositasat legkésébb a hatalybalépése
napjan fel kell télteni az E-TER fellletre. A rendezési terv modositasa esetén az egységes
normaszéveget mellékleteivel egyitt legkésébb a médositas hatalybalépéseéig fel kell télteni az E-TER
feltletre.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami féépitész vagy az eljarasban résztvevé allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott telepllésterv jogszabdlyba Utkézik, az E-TER-be t6rténd feltoltéstél szamitott 3
hénapon belll a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidej tajékoztatasa
mellett — torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER Uzemeltetdje észleli az
elfogadott nkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténd
feltéltésének elmaradasat, a hataridd lejartatol szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beluli feltditését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belul kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.



Az Ggyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrét sz6lé 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 7. §-a és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi
keriileti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XI1. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése &llapitja meg.

Zalaegerszeg, ,elektronikus id6bélyegz6 szerint”

Dr. Sifter Rdzsa féispan nevében és megbizasabdl:

Fiilép Tibor Jozsef

allami féépitész
helyett:

Takacs Anna

féépitészi szakugyintéz6



