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Telepllésszerkezeti Terv leirasa

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRASA

Jovahagyva: 58/2005. sz. hatarozattal 2005. december 28.-an.
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1.1. TERSEGI ELHELYEZKEDES, KOZLEKEDES

Szentkozmadombja Zalaegerszegtél 24 kilométerre délnyugatra, Lentitél 31
kilomeéterre eészak-keleti iranyban talalhaté. A 75-0s orszagos féutrol Zalatarnoktdl a
7545. sz. 0sszekotd uton érhetd el, mely a telepullést E-D-i iranyban szeli ketté.

Belterllete 61,3 ha, kultertlete 446,8 ha, a lakossag szama 81 f6 (2004. januar 1.),
ebbdl 10 kalfoldi, a lakasok szama 2001. december 31-én 70 db. A lakdnépesség 23
%-a helyben dolgozik, mezégazdasagbodl él, 77 %-a eljar mas telepulésre dolgozni.
A telepulési uthal6zat hossza 6 km. Vasutvonal nem érinti a telepulést. Vasutallomas
legkdzelebb 5 kilométerre Gutorfolde, de a 10,5 kilométerre levé Bak jobban
elérhet6. A telepulést kizardlag kozuton lehet megkozeliteni. A tdomegkdozlekedést a
helykdzi autdébuszjaratokon keresztiil a ZALAVOLAN Rt. biztositja.

A kozség kdzmives vizellatassal, gazellatassal és elektromos haldzattal rendelkezik.
A szennyvizcsatorna-halozat kiépitéséig a szennyvizek zart gydjtése és
artalommentes kihelyezése biztositott. A vizellatast a Zalatarnoki vizm( biztositja, a
kozmives ivovizhaldzat 2,9 km. A kézépnyomasu foldgazvezeték 3,1 km hosszban
van kiépitve, a Magyar Gazszolgaltatd Kft. Uzemelteti. A telepulés csapadék-
vizelvezetd rendszereinek a befogaddja a Kozmadombi (Béci) kisvizfolyas. A
villamosenergia-ellatas kis és kozépfeszultségl halozatai altalaban légvezetékes
formaban éplltek ki. A kisfeszlltségl halézatnal Iégkabeles vezeték is megtalalhatd.
A telepllés ivoviz- és villamosenergia-ellatasa 100%-osnak tekinthetd. A lakasok
egyharmadaban van telefon. A gazhalézatba 2001-ben a lakasok 10 %-a volt
bekotve. Zalatarnok és Szentkozmadombja kbdzségekben a tervezett csatorna-
halézattal 6sszegylijtott szennyvizek a Gutorfélde meglévé szennyviz-tisztitotelepén
kerUlne megtisztitasra.

Szentkozmadombja térségében a vezetékes tavkozlési ellatast jelenleg a MATAV Rt.
biztositja. Kabel TV halézat nincs kiépitve. A telepulésen valamennyi vezeték nélkuli
tav- és hirkdzlési szolgaltatd (T-Mobile, Pannon GSM, Vodafone) megfelelé vételi
lehetéséget tud biztositani.

Szentkozmadombja telepulés a Zalaegerszegi kistérséghez tartozik. A telepulés tagja
az Eszak-Zalai Terilletfejlesztési Onkormanyzati Tarsulasnak (1996 Zalaegerszeg),
valamint a Valicka-volgye és Térsége Terlletfejlesztési és Idegenforgalmi
Tarsulasnak (1999 Bak). Szomszédos telepiilései E-rél Zalatarnok, K-rél Tofej, D-rél
és Ny-rol Gutorfolde. Zalatarnok felé kiépitett kozut, Gutorfolde felé kiépitetlen foldut
van. A telepulésen atmegy az Orszagos Kék Tura utvonala. Kiépitett kerékparutja
nincs, de a nyugati hatarmenti kerékparutra Gutorfoldén keresztil lehet kapcsolata.
Kornyez6 telepulésekkel a kapcsolattartas a kovetkez6:

e Zalaegerszeg - megyeszékhely, munkalehetbség

e Zalatarnok - korjegyz6ség, oktatas, egészségugy, hivatal, hitélet

e Radihaza - lovasturizmus

e Gutorfolde - vasutallomas, nyugati hatarmenti kerékparut

e Gellénhaza - munkalehet6ség - MOL foldgaz - kerékparos turizmus
o Tofej - munkalehet6ség — Zalakeramia

o Sojtor - turizmus — Deak emlékhaz

e Nova - biofarm, népi mesterségek, élelmiszer feldolgozas

e Bak - munkalehetbség, kerékparut
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1.2. TELEPULESSZERKEZET, TAJSZERKEZET

A kozség a Zalai dombsag kozepén huzédd hegyhaton terul el. Csapadék vizeit a
Kozmadombi (Béci) és a Szigeti patak szedi 6ssze, mely Mura vizgy(jtéjéhez tartozo
Berek patakba omlik. A Szigeti patak volgyében — a volgyfenéken — az 1960-as
években melioracios létesitmények is éplltek.

Eghajlata részben mediterran, részben alpesi (mérsékelten hiivds, mérsékelten
nedves. Atlagos éves csapadék 800 mm, évi atlagos kdzéphdémeérséklet 9,5 C fok, a
napsutéses 6rak szama atlagosan évente 1900 6ra, az uralkodé szélirany északi.

A dombokon talaja j6 termOképességl agyagbemosodasos barna erdétalaj, a
volgyekben ontés réti talajok, lejtbhordalék réti talajokat, a pangovizes helyeken
laptalajokat talalunk.

Természetes nodvénytakardja a dombokon a zalai blikkds. Jelentés még a
dombvidéki gyertyanos kocsanytalan tolgyes, a lombelegyes fenyves és a cseres
kocsanytalan tolgyes, a mélyes fekvésekben égereseket talalunk.

Vadon él6 nagyvad fajok a gimszarvas, 6z, vaddiszno. Aprovadak kozul a facan, a
mezei nyul és a fogoly. Az immunizacio hatasara felszaporodott a roka allomany. Az
erd6kben, mezdkon sokféle védett énekes madar fészkel.

Kllterlleti tajhasznalataban enyhe lejtésl szantofoldi mdvelés, a meredekebb,
szabdalt felszineken, nedves volgyekben legelék, erddék talalhaték. Az
erdéterlleteken erddbirtokossagi tarsulat gazdalkodik. Zartkertje nincs a kdzségnek.

A telepulés kul- és belterlleti tajhasznalatban az utfasitdsokon kival jelentés
valtozast nem kell végrehajtani. Jelentés nagysagu parlag terlletek nincsenek. A
belterlleten a rézsik rendezése szikséges. A talajlemosddas a vizerdzionak kitett
tertletek novényboritasaval csokkenthetd. Kozparkja nincs. Kozkertje a Faluhaz és
vegyes bolt terllete a sportpalyaval. Temet6je rendezett, novényzetét folyamatosan
gondozzak.

Kornyezeti allapotat tekintve a kozseg levegdszennyezése és zajterhelése alacsony.
Egyetlen veszélyforrast jelenté kibocsaté a kodzségben az egykor tsz-majorban
mikodo sertéstelep, a kozség észak-nyugati beltertleti hataran, melynek higtragya
kezelése a kezdetlenes gydljtéssel merul ki, nagyobb csapadék esetén a Szigeti
patak él6vizébe juthat. A sertéstelep tovabbi mikodésének engedélyezését a
higtragya kezelésének biztonsagos megoldasahoz és az allomanyszam
csokkentéséhez kell kotni.

A koOzség kozigazgatasi teruletén veédelemre javasolt kulonleges természeti és
épitészeti érték nincs. A Natura-2000 halézatba jeldlt tertlet nincs, de a két patak és
rétiei a Nemzeti Okologiai Halozatba tartoznak. Sem a kil-, sem a belterilet
sérulékeny felszin alatti vizbazist nem érint.

A helység egyszerl szeres szerkezetll, észak-déli iranyu harom utcas zsakfalu,
jellemzéen oldalhataron allé beépitéssel. Az eredeti kdzség a Kozmadombi (Béci)
patak nyugati oldalara telepdult.

Szentkozmadombja Kézség Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének
58/2005. (XII. 28.) szamu hatérozataval jovahagyva.



Szentkozmadombja Telepllésrendezési Terve 27
Telepllésszerkezeti Terv leirasa

Eszakrdl, Zalatarnok felél a temetd, a Kastély épiilet, mdgétte nyugati iranyban a
major épuletek, valamint a Kastély el6tt keleti és déli iranyba a patakvolgy felé, majd
annak folyasirdnyaba a mai Arany Janos, Jokai Mor utca és a Mikszath utca alkotta a
telepllést. Ez a telepulésszerkezet az |. katonai térkép tanusaga szerint (1782-85)
ota annyit valtozott, hogy a Gutorfélde felé vezetd ut — a mai Jékai utca — mindkét
oldala beépult, valamint rovid szakaszu Uj utcak nyiltak a patakvolgyben a kereszt és
hossziranyban (mai Koélcsey utca, Zrinyi utca, Tancsics utca).

A telepulés szerkezetének tavlatban is legmeghatarozébb eleme a tdji és természeti
adottsagai, s ennek megtartasa a terv egyik f6 feladata. A telepulésszerkezet
alapvetéen nem valtozik. A kozigazgatasi teruleten belil a mély fekvésl és az
erddvel boritott részek beépitésre nem alkalmasak (Kozmadombi patak partjatdl 50-
50 m-en belul épitmény elhelyezése tilos).

A Dbelterllet jellemzbéen beépult lakoterllet. A kis telepulés hazai eredetileg
szétszortan, szeresen helyezkedtek el. A két beltelkes telekhasznalat még
megtalalhaté a faluban. Szerkezetét, utcarendszerét, az utcaképet és annak
karakterét meg kell 6rizni. A telepulésnek lehatarolhatdo kozponti része van, itt
megtalalhatok a midkodéd intézmények, melyek telepulési feladatokat latnak el.
Kozosseégi terulete a Faluhaz és vegyes bolt kornyezete a sportpalyaval. Egy busz
megalldja egyben a falukézpontban 1évé haranglabnal a busz forduld, busz varéval
és tlzoltoszertarral, valamint a funkciévaltasra szant volt kastély épuletével.
Lakossaga romai katolikus vallasu.

A fejlesztéseket meghatarozé tényezdék:

o A telepiilést E-D-i iranyban kettészeld 7545. sz. dsszekotd ut mely Zalatarnok
felé a 75-0s orszagos féutra vald csatlakozast jelenleg biztositja.

e A 7545. sz. 6k. ut tervezett meghosszabbitasa Gutorfélde felé kapcsolat a
vasutallomas, valamint a nyugati hatar mentén és Zalaegerszeg felé vezetett
kerékparut halézathoz.

e Csendes, zajhatastol mentes kdrnyezet.

o Kedvez6 tdji, domborzati adottsagok.

o A telepllés belterilete kialakultnak tekinthet6, Ilakotertlet bdévités nem
szukséges a meglévd nagyszamu ures telek miatt.

e A belterllet jellemzben lakoterllet, az 6sszefliggd intézményhaldzat teriletei
telepuléskozpont vegyes teruletfelhasznalasuak.

e Zalatarnokkal koz0sen az északi kozséghatar keleti vonalan a 07 helyrajzi
szamu teruleten tavlatban Uduléto, kornyezetében udul6hazas ovezettel —
lovas, kerékparos, bakancsos turizmus és alkototabor részére kemping,
panzio kialakitasa tervezett az orszagos Kék tura utvonalhoz kapcsolédva.

e Lovas és vadasz turizmus fellenditése, kapcsolédas a kornyezd telepulések
szolgaltatasaihoz (Radihazan lovaglas, vadaszlesek épitése, lovaglo utak
kijelolése, a volt Kastély vendég fogadasra torténd atépitése)

e A volt Tsz-major sertéstelep EU szabvany szerinti mikodtetése (higtragya
kelelés) allomany csokkentés, blizhatas, felszamolasa, kotelezd tobbszintes
védobfasitas telepitése, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletként valo
tovabbi mikddtetése.

e Uj ipari teriilet kijelolése a falutdl délre a 7545. sz. 6k. ut tervezett
meghosszabbitasanak keleti oldalan a 068 hrsz telken
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e A tervezett fejlesztési iranyokkal a terv megtartia a jelenlegi
telepllésszerkezetet. A fejlesztési terlletekkel els6sorban a lakd- és
munkahelyteremté beruhazasok teruletigényét, valamint a pihenés, udulés és
vonalas insfrastruktura fejlesztését iranyozza el6.

1.3. TERULETFELHASZNALAS ES JELLEMZOI
A telepulés igazgatasi terllete az alabbi teruletfelhasznalasi egységbe kerult:

A) A beépitett és beépitésre szant teriletek
1) Lakoétertletek
a) Falusias lakoteruletek (LF)
2) Udulétertletek
a) Udilshazas uduléteriletek (Ui)
3) Vegyes teruletek
a) Telepuléskodzpont vegyes teruletek (Vt)
4) Gazdasagi terlletek
a) Ipari gazdasagi terulet (Gip)
b) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz)
5) Klldnleges teruletek
b) Sporttertlet (Ksp)
c) Temetd (Kt)

B) A beépitésre nem szant teriiletek
1) Koézlekedési és kézmiteriletek (KOu, KMtr, KMsza, KMgaz)
2) Zoldterulet — kdzpark (Zkp)
3) Erdéteriletek
a) Gazdasagi erdéterllet (EQ)
b) Védelmi erd6 (Ev)
4) Mezbgazdasagi terlletek
a) Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma)
b) Kertes mez6gazdasagi tertletek (Mk)
5) Vizgazdalkodasi teruletek (V)

Az egyes teruletfelhasznalasi egységek jellemzéi:

Szentkozmadombja Telepulésszerkezeti Terve a joléti 16 és kornyéke uduléhazas
terlletet tavlati jellege miatt a kdzség belteruletére vonatkozd — a szerkezeti tervvel
egyidében készul6 - szabalyozasi tervben nem javasolja szabalyozni. A teruletre a
hasznositasi cél megvaldsitasakor szukséges a részletes szabalyozast elkészittetni.

Szentkozmadombja Telepulésszerkezeti Tervében szereplé teruletfelhasznalasi
egyseégek jellemz6i az aldbbi részletezéssel kerllnek dsszefoglalasra. Az egyes
terlletfelnasznalasi egységeknél meghatarozasra kerult a tombonkénti maximalis
szintterulet-slriség, a maximalis épitménymagassag (épulet, mitargy), a maximalis
beépitettség és a minimalis zdldfeluleti arany, melyek a részletes szabalyozas soran
a tomb egyedi sajatossagainak megfelel6en valtozhatnak.

Az egyes teriilet felhasznalasi egységeknél délt betivel annak OTEK szerinti
definicidja is meghatarozasra kerlilt, mely nem része a hatarozatnak.
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Jel Teriilet- Megengedett | Tervezett | Tervezett Min.
felhasznalasi max. max. max. zoldfeliileti
egység szintterilet- | épitmény- | beépitettség | arany

slirliség magassag | (%) (%)
(m)

Lf Falusias 0,3-0,5 4,5 20-30 50
lakéterilet

Ui Udiléhazas 0,4 6,0 10 50
uduléterulet

Vit Telepuléskozpont | 0,75 6,5 30 40
vegyes terulet

Gip Ipari  gazdasagi | 0,6 7,5 30 40
terulet
(nagytavlatu)

Gksz | Kereskedelmi 0,6 6,0 30 40
szolgaltato
gazdasagi terulet

Ksp | Kllonleges tertlet | 0,15 6,0 15 70
-Sportterulet

Kt Kllénleges 0,15 4,5 10 70
tertlet-Temetd

1.4. BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A telepulésszerkezeti terv lehatarolja a beépitett és tovabbi beépitésre szant
terlletfelnasznalasi egységeket, amelyeken bellli épitési dvezetekben az épitési
telek megengedett beépitettsége legalabb 10 %.

1) LAKOTERULETEK

a) Falusias lakoteriiletek (Lf)

A teriilet laza beépitésd, kertes, legfeliebb 4,5 m-es épitménymagassagu
lakoépliletek, a mezd és erdbgazdalkodast szolgalo épitmenyek, tovabba a helyi
lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatdo eés kézmdiipari
épitmeények elhelyezésére szolgal.

Szentkozmadombja telepulésszerkezetét tekintve a kialakult utcakban kialakult
beépités a jellemz6. Atlagos méretii telekszélességek és mélységek mellett keskeny
és hosszan elnyulé valamint nagy szélességiu és kis mélységl telkek egyarant
megtalalhatoak.

Epiiletek a telkek utcavonala mentén elkert nélkiil vagy minimalis méretii el6kerttel,
az uj utcanyitasoknal 5 m-es el6kerttel épultek, ez egyben a beépitési savot is
meghatarozza. Szentkozmadombja telepulésszerkezetében a lakoteruletek épitési
hasznalatuk szerint falusias lakéterllet felhasznalasi egységként hatarozhatok meg,
mely elhelyezkedését illetben — a telepulés kozpontjanak tekinthetd volt Kastély,
busz forduld, haranglab koérnyezetét kivéve — a belterllet jelentds része. A terlleten a
telepllés allattartasi rendeletével 6sszhangban mezdgazdasagi tevékenység és
allattartas folytathatd. A telkeken a lakéépuleten kivil a gazdalkodasi tevékenységet
kiszolgal6é éplletek is elhelyezhet6k. A kialakult beépitési mdédhoz, és épitési
karakterhez igazodva jellemz6en 4,5 m a megengedhetd épitménymagassag. Uj
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lakotertlet kijeldlésére nincs sziukség a nagy szamu (80 db kialakithatd) beépitetlen
kozmuvesitett telkek miatt. A Kozmadombi (Béci) patak partjatél szamitott 50-50 m
kivételével a meglévd belterlleti telkek beépithetok.

2) UDULOTERULETEK

a) Udiildhazas lidiiléteriiletek (tavlati)

A teruleten olyan uduléépuletek, udulétaborok és kempingek helyezhetdk el, amelyek
elhelyezésuk, méretik, kialakitdsuk és felszereltséguk, valamint infrastrukturalis
adottsaguk alapjan az uadulési célu tartézkodasra alkalmasak, és amelyek
tulnyomédan valtozé Gduldi kdr hosszabb tartézkodasara szolgalnak.

A tavlati tiduiléhazas ldiuléteruletek uj beépitésre szant teriletei:

A telepulés Zalatarnokkal hataros északi jelenlegi beltertlethataran belul a 09 hrsz-u
telek egy része tavlati udiuléhazas uduléteruletként kerul kijelolésre 1,3 ha
teriileten. A teriileten a legkisebb kialakithato idiilételek 1100 m? . Az idiilStelkek a
7545. sz. Ok. utra kézvetlendl nem nyilhatnak.

3) VEGYES TERULETEK

a) Telepuléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

A tertiilet felhasznalasi egység biztositja a valtozo igényeknek megfeleléen a megléevé
funkciok atalakulasat. A terlileten a lakofunkcidval vegyes olyan helyi igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatoi, vendeéglatoi, egyhaz, egészseqlgyi, stb. intézmények
helyezked(het)nek el, melyek a lakofunkciot alapvetéen nem zavarjak. A teleplilésen
vegyes teriletkent azok a témboOk kerliltek kijelblésre, amelyek taviati funkcioja
tulnyombéan nem csak lakd, hanem intézményi és szolgaltato funkcio is.

Telepliléskozpont vegyes oOvezetbe a telepiilés kozpontjanak tekintheté volt
Kastély, busz fordulé, haranglab, a Faluhaz és vegyes bolt kornyezete keril a
235/3, 236, 237/1-2, 164/1-2, 165 hrsz-u telkek terulete a kialakult beépitési
karakterrel. E terlleten talalhatdé a telepulés intézmeényeinek és kereskedelmi
egysegeinek tobbsége. Ezen a terlleten biztosithatdé a valtozé igényeknek
megfeleléen a funkciok atalakulasa, melyek a lakéfunkciot alapvetéen nem zavarjak.

4) GAZDASAGI TERULETEK

a) Ipari gazdasagi tertilet (Gip)
Az ipari gazdasagi terlilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezheték el.

Ipari gazdasagi nagytavlatu teriiletfelhasznalasi egységbe kilterlleten a 7545.
sz. ok. ut Gutorfolde felé vezetd tervezett ut jobb oldalan a kozségtol dél-keletre a
064/4 hrsz-u telek 2,25 ha része keriilt, elsésorban egyéb ipari teriiletként.

b) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet els6sorban nem jelentés zavaro hatasu
gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten a
gazdasagi tevékenysegi célu eépiletek mellett a tulajdonos, hasznalé szamara
lakééplilet, igazgatasi és egyéb irodaéplilet, parkolohaz, (izemanyagtélto,
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sportépitmeny — kivételesen egyhazi, oktatasi, egészseguigyi, szocialis, és egyéeb
kbzbsségi szorakoztato éplilet elhelyezésére szolgal.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet teriiletfelhasznalasi egységbe a
k6zség észak-nyugati részén a volt Tsz-major és kornyékének terulete a 013/9-
10, 013/12, 021/2-3, 021/5 hrsz telkek kerllnek 2,8 ha terulettel. A sertéstelep
miikodésének korlatozasa a lakéteriilet kozelsége és a biizhatas miatt javasolt.
A terlleten egyéb nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenység folytathato.

5) KULONLEGES TERULETEK

A Kkllbnleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kulbnlegessége miatt (helyhez kététtek, jelentés hatast gyakorolnak a
kérnyezetiikre vagy a koérnyezetilk megengedett kililsé hatasaitdl is vedelmet
igényelnek) és az el6z6 teriilet felhasznalasi egységekbe nem sorolhatok.

A kulénleges terlletek intézményi jelleg — csak a megnevezett funkcidju
intézmények és egyeb épitményeik elhelyezésére szolgald terlletegységek.

a) Temet6 (Kt)

Szentkozmadombja teruletén a meglévé temetd terulete, valamint annak nyugati
iranyu 015 és 013/7 hrsz telekkel val6 részbeni 0,15 ha bévitése kildnleges-temetd
terlletfelnasznalasi egységbe kerll, mely a temetkezés kegyeleti épuletei, s az azt
kiszolgalo és kiegészitd épuletek elhelyezésére szolgal.

b) Sportterilet (Ksp)

A telepulés terlletén a Faluhaz és vegyes bolt mogotti terulet 0,315 ha a
kilonleges-sportteriilet terlletfelnasznalasi egységbe kertl, mely féként
sportpalyak, sportlétesitmények és kiszolgalo épuleteik elhelyezésére szolgal.

1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A telepulésszerkezeti terv lehatarolja a beépitésre nem szant terlleteket, amelyeken
bellli 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

1) KOZLEKEDESI- ES KOZMUTERULETEK

A kbzlekedési és kbzmdi elhelyezésre szolgalo terlilet az orszagos és a helyi kbzutak,
a kerékparutak, a kozteriileti gépjarmi varakozohelyek, jardak, és gyalogutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kbrnyezetvédelmi létesitméenyei,
a koézforgalmu vasutak, vizi kbzlekedeés, valamint a kbézmdiivek és a hirkbzlés
épitmeényeinek elhelyezésére szolgal.

A terv biztositia a meglévé uthalozat bbvitését a fejlesztési terlletek feltarasara,
valamint elGirja tervezett terlletfejlesztések kozmuellatasat, a fejlesztéseket
korlatozé kozmihaldzatokat és létesitményeket, biztositja tervezett kozmivezetékek
és kdzmiépitmények nyomvonalat, véddsavjat és védbovezetét.

A szerkezeti terv a kodzlekedési terlletek kozul feltlnteti:
e Az uthalézat gerincét képez6 telepulésszerkezeti jelent6ségl kdzut a 7545.
sz. Ok. ut — belterlleti megnevezése Jokai utca - valamint annak Gutorfolde
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felé vezetd tervezett nyomvonalat, valamint a csatlakozé kiszolgalé utak
nyomvonalat és csomopontjait.

A tervezett kerékparozhato6 és kerékparutak nyomvonalat.

A telepulésen atvezetd orszagos Kék tura utvonalat.

A telepulési jelentéségl gyalogutakat.

A telepulési jelentéségl kdzterlleti parkolokat.

Meglévé és tervezett forgalmi ut:
e 7545 sz. Gutorfolde-Zalatarnoki ok. ut

Meglévé és tervezett telepullési jelentésegl gydjtéut:
e 7545 sz. orszagos mellékut belterlleti szakasza, helyi megnevezése Jokai
Mér utca

Tervezett kerékparozhaté ut:
e A Zalatarnok és Gutorfolde telepulések kozott a kis forgalmu 7545 sz. ok.
két oldalan, forgalom noOvekedés esetén a nyugati oldal megerésitett
padkajan a kerékparozas biztosithato.

Meglévé turista atvonal:
e Radihaza-Szentpéterfolde-Pusztaederics-Sojtor felél atmegy a telepllés keleti
oldalan a faluban a Tancsics és Kolcsei utcakon at észak felé az orszagos
Kék tura utvonala. Belteruleti szakaszan pihendk, es6beallok, vendégvaro
helyek kiépitése javasolt.

Tervezett gyalogut
e A Jokai utca felél a meglévdé 179 hrsz-u kézut 178 hrsz-u telken valo
tovabbvezetésével az Arany Janos utcara atvezetd gyalogut.

Meglévé és tervezett kdzterlleti parkolok:
e A Jokai Mor utcan a temetd melletti kozteriileten 20 parkoldhely javasolt.
e valamint a Faluhaz és a vegyes bolt telkén 16 parkoléhely javasolt.

Meglévé busz forduld atépitése javasolt a Jokai M. u. — Arany J. u. csomopontjaban
kozepes méretl korforgalommal. A korforgalom belsd surgara 9 m, a kilsé iv sugara
pedig 16 m . A busz megalld a meglévé helyén busz o6bdllel alakithatd ki. Ez a
megoldas a késbbb tovabb épitett 7545. sz. Ok. ut belterlleten valo lassitasat is
eredményezi.

2) ZOLDTERULET-Kézpark (Zkp)

A terv kijeldli a teleplilés lakossaganak pihenési, jaték és mozgas igényét szolgalo,
tovabba a biologiai aktivitassal a kdrnyezet minGségét javito, telepllésesztétikai
értekl, névényzettel fedett kbzhasznalatu kbzparkok tertiletét.

Tervezett kozpark:
e A teleplilés kozpontban a Faluhaz mogott a tervezett sportterilethez
kapcsolddva jatszétér, pihendpark alakithato ki.
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e Tavlati Gdiiloteriileten a 7545 sz. ok. ut és a tervezett t6 kozott a 07/1, és 09
hrsz-u telkeken 1,6 ha teriilettel kozpark kerul kijellésre.

3) ERDOTERULETEK

Erdének a jellemzéen fas nodvényekbdl és tarsult élélényekbdl fedett, legalabb
1500m? kiterjedésli foldteriiletet tekintjiik, valamint az erdételepitésre tervezett
terUleteket.

a) Gazdasagi erdéterilet (Eg)
Gazdasagi erdéterllet Szentkozmadombja kdzigazgatasi terlletén a meglévd és
tervezett erdétertletek.

b) Védelmi erd6 (Ev)
Védelmi jellegl erdbtelepités:
o A lakoteruletek mez&gazdasagi szanto teruletekkel valo csatlakozasa mentén
kialakitott 10 m tobbszintes novényzettel fedett tertletek kialakitasa javasolt
az észak-nyugati szél iranyaba es6 Jokai Mor utca kertvégek mogotti 037
hrsz-u ut nyugati oldalan a mez6gazdasagi por ellen
e A volt Tsz-major sertéstelep keleti telekhataran 20 m tobbszintes ndvényzettel
fedett terllet kialakitdsa valamint a 022 hrsz-u ut két oldalan utcafasitas
javasolt.

4) MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A terv kijeldli a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgald
tertleteket.

a) Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma)
Altaldnos mez6gazdasagi teruletbe tartoznak a szantdk, gyepek, rétek, legeldk,
nagyuzemi gyumolcsosok.

5) ViZGAZDALKODASI TERULET (V)

A terv kijeloli a meglévo és fejlesztésre javasolt vizgazdalkodasi teruleteket, melybe a
folyovizek, alldvizek, kdzcélu csatornak medre és parti savja tartozik.

Meglévé vizgazdalkodasi teruletek:
e Kozmadombi (Béci) és Szigeti patak, patakvolgy, és arkok.
Tervezett vizgazdalkodasi terulet:
e Zalatarnok kozigazgatasi hataran atmend, a Kozmadombi (Béci) patak
duzzasztasaval észak-déli iranyba kialakitandd joléti horgasz-té6 és
kornyéke a 07/2 hrsz-a 0,7 ha terileten.
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1.6. ERTEKVEDELEM
1) TAJI ERTEKEK

Az 1996. évi XLII. Térvény a természet védelmérdl, a gyep, erd6 és nadas tertleteket
a természeti teruletek kozé sorolja, s az ezen teruleteket érinté mivelési ag
valtoztatasi, telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasba szakhatésagként be
kell vonni a Nyugat-Dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  Vizlgyi
FelUgyel&séget.

A kozség teruletén védelemre javasolt kulonleges természeti érték nincs kijeldlve.

A Nemzeti Okoldgiai Halézatba tartozik a Kozmadombi (Béci) és a Szigeti patak és
rétjei.

A kulterulet fasorokban hianyos. A kulteruleti utak mentén, valamint a védelmi erdd
terleteken javasolt 6shonos fafajpbol fasor telepités. A belterileten az
utcafasitasokat a légvezetékekkel ellentétes oldalon sziikséges megvaldsitani.

2) MUVI ERTEKEK

Az elkészllt 6rokségvédelmi hatastanulmany alapjan a helyi védelem — a felsorolt
épitmények (épulet, mitargy) vonatkozasaban — a kdvetkez6kre terjed ki kildon-kulon
és egyuttesen:
a.) Az egyedi védelem:
H1 - jellel a védelem az épulet(ek) teljes tomegére, helyére,
szerkezetére, alaprajzara, homlokzatara, szinezésére, kulsé és bels6
részleteire vonatkozik,

H2 - jellel az épitmény (épulet, mltargy) valamely rész értékére,
épitészeti elemeire vonatkozik,
H4 - jellel a védelem a mitargy (szobor, kereszt, emléktabla) teljes

tomegére, helyére és részleteire.
b.) A terlleti védelem:

H3 - a telepllés olyan 0Osszefuggd része, amely a jellegzetes
telepllésszerkezet (terek, utcak vonalvezetése és beépitettsége)
torténelmi folyamatossagat képviseli, tovabba olyan telepulésrész, tér,
utca, utszakasz vagy temetd, ahol jelentés szamban talalhatok értékes
és védendd éplletek, szobrok vagy sirjelek, igy azok egyuttest
alkotnak.

A helyi védelemre javasolt épitmények (éptlet és mitargy) az alabbiak:
1.) H1 jel(, teljes kor( védelemben részesulé épuletek:

e Objektum Objektum Hrsz. Védelem

o £z cime megnevezeése g leirasa

g 1 g

1 Jokai Mor Temetd kapolna |232 H1 Teljes éplilet”
utca eleje

2. Arany Janos |Lakdéhaz, mellék- |1 H1 Teljes éplilet”
utca 2. épuletekkel

3. Jokai Mér Kastély 237/1 H1 Teljes éplilet”
utca 13.
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4. Arany Janos |Lakohaz 161 H1 Teljes éplilet”
utca 7.

5. Arany Janos |Lakdhaz 146 H1 Teljes éplilet”
utca 15.

6. Arany Janos |Lakdhaz 145 H1 Teljes éplilet”
utca 11.

Megjegyzés: teljes éplilet * (alaprajz, szerkezet, homlokzat)

2.) H2 jell védelemben részesul6 épitmények:
c Objektum Objektum Hrsz. Védelem
@ Ez |cime megnevezeése % leirasa
N 3 € =~
N He S ©
7. Jokai Mér Harangtorony 237/2 H2 Harangtorony
utca 11.
3.)  H3 jell védelemben részeslld épitmények:
c Objektum Objektum Hrsz. Védelem leirasa
©Ez |cime megnevezése &
N 3 € =~
o §3E S ©
Jokai Mor Temetd 232 H3 | Temetd terllete,
utca eleje sirkeresztek
4.)  H4 jeli védelemben részesuld épitmények:
€3 5 Objektum Objektum Hrsz. Védelem leirasa
&3 Ecime megnevezése &
N & 2 2
0% 2 5 ©
8. Arany J. u. Kbékereszt 144 H4 Teljes épitmény
Jokai M. u.
sarok
9. Jokai Mér Temetdbi 232 H4 Teljes épitmény
utca eleje kereszt
10. Arany Janos |Ko&kereszt 16 H4 Teljes épitmény
u. 26.
11. Arany Janos |Kdkereszt 40 H4 Teljes épitmény
u. 48.
12. Arany Janos |Kerekes kut 144 H4 Teljes épitmény
u. 43.
13. Arany Janos |Ontott vas kat | 144 H4 Teljes épitény
u. 17. elétt

A belsé falukép érdekében meg kell &rizni a beépitési struktarat - az OTEK aldli
felmentés lehetéségével — azokon a helyeken ahol az masképp nem lehetséges.
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Be kell tartatni a régészeti feltarast igényld terlleteken a beruhazasok megkezdése
el6tti megkutatast.

A helyi védelembe volt épuletek kozjoléti hasznositasat szorgalmazni kell ott ahol a
védelem anyagi el6teremtése nem biztositott.

(A jévahagyandd munkarészek a szabalyrendeletben, a részletes vizsgalatok az
alatamaszté munkarészek kozott szerepelnek.)

Miemlékvédelem
A kdzségben orszagos jelentéségi miemlék nem talalhato.

3) REGESZETI ERTEKEK

A telepllés kdzigazgatasi tertletén ismert régészeti leléhelyek nem talalhaték, de a
telepllésszerkezeti terven lehatarolt régészeti érdekl teruletek védelmérdl
gondoskodni kell.

A telepulésszerkezeti terv alapjan a fenti terlletek mindenfajta mélyépitési munka
megkezdése elbtt régészeti kutatast igényelhetnek, mely a szabalyozasban
megjelenik.

1.7 . KORNYEZETALAKITAS ES VEDELEM

Szentkozmadombja  kozség  telepllésszerkezeti és  szabalyozasi  terve
kornyezetalakitasi és kornyezetvédelmi alatamaszté munkarészeinek célja a
tervjavaslatok kornyezeti hatdsainak elemzése a fejlesztések kornyezetbarat
megoldasa érdekében. A cél a tajhasznalat és meglévd kornyezeti értékek védelme a
kornyezeti elemek megdrzése és lehetéség szerint allapotuk javitasa. Tovabbi cél az,
hogy mind az uj hazai kdrnyezetvédelmi jogszabalyoknak, mind az EU elvarasoknak
megfeleld terv késziljon.

1) TALAJ- ES ViZVEDELEM

A talajok szennyezd forrasai a vizekéhez hasonldak, és azzal egyutt is oldhatdk meg.
A telepulés kultertletén a domborzati viszonyokbol nem alakul ki vizerdzid. A
csapadék okozta lemosddasok a csatornahalézat kiépitésével csdkkenthetdk.
Komplex médon agrotechnikai megoldasokkal — rétegvonal iranyd mivelés, allando
novényboritas biztositasa — és erozid ellen védd cserjesavok telepitésével lehet
megoldani. A kozutra torkolld foldutaknal raccsal fedett iszapfogdé aknat kell
létesiteni, amelyet rendszeresen tisztitani kell.

A felszini és felszin alatti vizekre sulyos veszélyforrast jelent6 kibocsatd a kdzségben
a volt Tsz-majorban mikodd sertéstelep. Tovabbi mikodését korlatozni szukséges,
higtragya kezelését és hasznositasat EU szabvanyhoz kell kotni. Nagyobb csapadék
esetén a higtragya a Szigeti patakba jut. A mezb6gazdasagi tevékenységgel jard
mitragya és novényvédd szer felhasznalas kisebb szennyezd forras, mivel azok a
vizfolyasoktdl tavol esnek, a kimosddas veszélye nem nagy. Hasonlé jelent6ségl a
lakasok szennyviz derit6jéb8l a kornyezetbe jutd veszélyes anyag hatasa is. A
kozség egyelbre szennyviz csatornahalézattal nem rendelkezik.

A termel6dd lakossagi szennyviz elvezetése és kezelése a szennyviz csatorna
haldzat kiépitésevel megoldodik.
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2) LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

Levegbszennyezés Szentkozmadombja kbdzség teruletén gyakorlatilag nincs. A
mezbgazdasagi gépek okozhatnak esetenként kipufogogaz és por szennyezést.
Ennek mértéke azonban alacsony.

3) ZAJVEDELEM

A leveg8szennyezéshez hasonléan zajszennyezés gyakorlatilag nincs.

A telepulés zajvédelmi szempontbdl a 8/2002. (111.22.) Ko-EU rendelet alapjan a
kozlekedésbél szarmazdé megengedett A-hangnyomasszint a lakéterlleten az
0sszekoto es bekotd ut mentén nappal 60, éjjel 50 db, és a lakoteruletek tobbi részén
nappal 55, éjjel 45 dB.

Uzemi létesitményektél szarmazo zaj terhelési hatarértékei gazdasagi és kilénleges
terlleten nappal 60, éjjel 50 db. A lakéterlleten belll talalhaté szolgaltatasok
zajkibocsatasa esetén a lakoteruletre vonatkozo hatarértékek érvényesek.

4) HULLADEKGAZDALKODAS

A telepulésen a haztartasi hulladék gydjtése és elszallitas nem megoldott. A
keletkez§ haztartasi hulladék artalmatlanitdasanak megoldasa a szervezett
hulladékgydijtés.

A terv javaslatot ad:
e Javaslatot ad a meglévé erdbteruletek, mezdgazdasagi teruletek megtartasara

az beépitésre szant terlletek gazdasagos lehatarolasaval.

Javaslatot ad a védelemre javasolt természeti értékek megbrzésére

A kozlekedésbél eredd Iégszennyezés és zaj hatasok csokkentésére

A szennyvizcsatorna halézat kiépitésére

A hulladékgyljtés megoldasaban tovabbra is szorgalmazza a terv a regionalis

hulladéklerakora vald szallitast.

A blzhatas csokkentésére a lakéteruletek kozelségében.

e A belterlletek hataran javaslatot ad a mezdgazdasagi por elleni védelem
érdekében szikséges védofasitasok és utfasitasok kijeldlésére.

e Kijeldli a védétavolsagokat és védéterlleteket a vonalas infrastruktura, az
orszagos kozutak, a vizfolyasok mentén.

1.8. FEJLESZTESI TERULETEK UTEMEZESE
TERULETI MUTATOK

Fejlesztési terllet a telepllés azon kijeldlt terllete, amely funkciovaltasra itélt,
jelenleg beltertleti, vagy kultertleti nem beépithetd terllet, a Szabalyozasi terv
jévahagyasat kovetéen azonban utemesen a Kkijeldlt terlletfelhasznalassal
beltertletbe vonhatd, a funkciovaltasnak megfeleléen a Helyi épitési szabalyzatban
foglalt eléirasok szerint beépithetd.

A fejlesztések kozott dolt betlivel szedett az Uj teruletfelhasznalasok terllete.
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Sor- Fejlesztési Javasolt Teleknagysag (ha) Telek | Lakas, | Utem
szam terulet terulet- szam adulé
megnevezése felhasz- Bel- Kilterilet | (db) | szam
nalas tertleti vagy (db)
funkcio | belteriletbe
valtas vonas
1. | Jékai utca Lf - - 27 27 Il.
2. | Arany Janos — Lf - - 15 15 V.
Mikszath Kalman u.
3. | Kdlcsey utca Lf - - 20 20 VI.
4. | Zrinyi Miklos - Lf - - 18 18 V.
Tancsics Mihaly u.
5. Tavlati tddlbhazas Ui - 1,3 40 40 XI.
tddlétertilet
6. | Tsz major kereske- Gksz - 2,0 5 - Vil

delmi -szolgaltato
gazdasagi teriilet

7. | Dél-keleti nagytavu Gip - 2,25 4 - Vil
ipari gazdasagi tertilet
8. | Kilbnleges tertilet Kt - 0,15 - - IX.
temet6 bovités
9. | Kilbnleges tertilet Ksp 0,315 - - - l.
faluhaz mégétti
sporttertilet
10. | Tavlati GddlGterdleti %4 - 0,7 - - X.
Joléti to (viztarozo)
11. | Faluhdz mogotti Zkp 0,05 - - - .
zoldterulet kozpark
12. | Tavlati GddilGterdileti Zkp - 1,6 - - Xill.
kbzpark
Osszesen: 3,71 13,30 129 | Lf80
Ui 40
Altalanos telepiilési adatok:
A telepulés kdzigazgatasi terulete: 508,1 ha
Belterulet nagysaga: 61,3 ha
Kulterulet nagysaga: 446,8 ha
Tervezett fejlesztési terliletek nagysaga (belterllethez viszonyitva):
lakéterulet fejlesztés: 80 telek meglévd belterulet
uduléterulet fejlesztés: 1,30 ha (kb. 2,1 % ndvekedés)
gazdasagi terulet fejlesztés: 4,25ha (kb. 6,9 % novekedés)
zoldterulet fejlesztés: 2,29 ha (kb. 3,7 % ndvekedés)
kulonleges terulet (temetd) fejlesztés: 0,15 ha (kb. 0,2 % novekedés)
uduléteruleti to fejlesztés: 0,70 ha (kb. 1,1 % ndvekedés)
Osszesen: 8,69 ha (kb.14,18% ndvekedeés)
Tervezett belterllet nagysaga (a fejlesztési tertletekkel): 69,99 ha
Tervezett kultertlet nagysaga (a fejlesztési teruletek nélkal): 438,11 ha
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